MUNICIPIO DE TELEMACO BORBA

ESTADO DO PARANA

PODER EXECUTIVO

LEI COMPLEMENTAR N° 119, DE 19 DE OUTUBRO DE 2022

PUBLICADO .
) DISPOE SOBRE O PARCELAMENTD DO SOLD PARS,
Eiclis m0: 4030 P FINS URBANOS NO MUNICIPIC DE TELEMACO

BORBA E DA DUTRAS PROVIDENCIAS,
pata: 19 ¢ 40 j3p) 3

Baletim Ofacial do Municipio de Telémaco
Borba-pH

CAPITULO I - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 19, Esta Lei, com fundamento nos principios da Constituicao Braslleira,
da Lel Federal do Estatuto da Cidade, da Lei Federal de Parcelamento do Sola, do
Codigo Florestal Brasileiro & da Lel do Plano Diretor Municipal de Telémaco Borba
- PDM/TE, estabelece normas para todo e qualquer parcelamento de solo para
fins urbanos, localizado no Municipio,

Art. 20, Para efelto da presente lei, s3o adotadas as definicdes constantes no
Glossario (Anexo I), parte integrante desta Lel.

CAPITULO II - DOS OBJETIVOS

Art. 3°, Esta Lei complementa as normas da legislac8a referente a
Zoneamento, uso ccupacio do solo, sistema vidrio, legislagio ambiental,
perimetro urbano e de expansdo urbana e tem como objetivos:

L orientar o projeto e a execucdo de qualquer empreendimento que impligue
parcelamento do selo para fins urbanos;
II.  prevenir a instalaciio ou expansdo de assentamentos urbanos em areas
Inadequadas;
IIL  evitar a comercializacio de lotes desprovidos de con digdes para o
desempenho de atividades urbanas:
IV, assegurar a existéncia de padries urbanisticos & ambientais de interesse
da comunidade, nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos;
¥. combater a exdusdo socioespacial:
VI. otimizar o aproveitamenta dos recursns publicos,

Art. 4°, As disposicles desta el devemn ser observadas em todas as formas
de parcelamento do solo, sejem elas de iniciativa puiblica ou privada. S3o
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admitidas as seguintes formas de parcelamente do solo:

§1i° Loteamentos através da subdivis3o de gleba em lotes destinados &
edificacac, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagio ou ampliagdo das vias existentes.

§2° Condominios Urbanisticos através da divisde de gleba em unidades
auténomas destinadas 3 edificacio, as quais correspondem fragbes ideais das
dreas de use comum deos conddéminos, admitida a abertura de vias de dominio
privado e vedada @ de logradouros plblicos internamente ao seu perimetro,
salvo areas verdes mediante autorizacdo do érgdo municipal de meio ambierte.

§3° Desmembramentos através da subdivisdo de gleba em lotes destinados &
edificagio, com aproveitamento do sistema vidrio, da rede de energia elétrica
publica e domiciliar, e de abastecimento de agua potdvel existentes, desde que
ndo Impligue ma abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagBo ou amplia c80 dos ja existentes.

CAPITULO IIT - DAS AREAS PARCELAVEIS E NAD PARCELAVEIS

Art. 59, Somente serd admitide o parcelamento do solo para fins urbancs
nas areas urbanas passivels de serem parceladas, de acordo com os parametros
previstos na Lel Municipal de Uso e Ocupacio do =olo, considerando as diretrizes
e obrigacoes oriundas dos processos de licenciamento urbanistico e ambiental
coordenades pelo drgdo municipal e/ou estadual competente,

Art. 62, NEo serd permitido o parcelamento do solo:

[. em terrenos alagadigos, antes de tomadas a5 medidas saneadoras e
assegurado o escoamento das dguas:

II. nas éreas declaradas como de especial Interesse ecoldgico pelo Poder
Piblice, em nascentes, corpos d'dgua e nas demais Areas de Preservacdo
Permanente:

III.  em terrencs que tenham sido aterrados com material nocive sem o devido
processo de saneamento ou que de algum modo cologuem em risco a
saude humana;

IN. em terrenos com dedividade igual ou superior & 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

V. em terrencs onde as condicBes geologicas ndo aconselham a edificacio,
podendoe o Poder Executive Municipal exigir laudo técnico e sondagem

sempre que achar necessario.
)
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CAPITULO 1V - DOS REQUISITOS TECNICOS, URBANISTICOS,
SANITARIOS E AMBIENTAIS

Art. 79, Os projetos de loteamento deverdo ainda obedecer as seguintes
recomendacoes urbanisticas basicas:

I respeito ao sitio natural e 4 hidrografia;
II. articulagBo com o sistema vidrio principal e definicdo de hierarguia interna;
III. distribuigao equilibrada de areas livres, favorecendo as conexbes e
otimizando sua utilizacao;
IV. criagdo de sistema de quadras e |otes, favorecendo a centralidade e a3
criagdo de vias e locais comunitarios;
V. distribuicdo de  equipamentos fundamentada na demanda e
favorecendo a acessibilidade;
VI, qualificagao da palsagem, atendendo aos aspectos econdmicos ]
funcionais, sem Ignorar os aspectos estéticos, formais e simbdlicos;
VII. fortalecimento da Identidade da cidade, mediante a criago de
lugares e espacos de facil reconhecimenteo;
VIII. previsdo de vias preferentemente lineares e continuas, articuladas entre
si;
IX. previsdo de vias alternativas paralelas as arteriais.

Art. 89, Em parcelamentos sob forma de loteamento, o proprietdrio da drea
cederd ao Municipio, sem 6nus para este, uma percentagem da drea a lotear,
que corresponde as areas destinadas ao uso plblica, constituidas de:

I. a@reas destinadas ao sistema vidrio;

I[I. areas destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios:
III. &reas verdes.

§ 1° Consideram-se equipamentos urbanos agueles de escoamento das aguas
pluviais, lluminacdo plblica, as redes de esgoto sanitirio e abastecimentn de
agua potavel e de energia elétrica poblica e domiciliar,

§ 2° Consideram-se comunitdrios os equipamentos plblicos de educacdo,
cultura, saude, esporte, |azer, assisténcia social e similares, asquais:

I.  nao poderdo estar situadas nas faixas ndo edificiveis:
II.  serao sempre determinadas pelo Poder Executivo Municipal, levando-se
em conta o Interesse coletivo.

8 3° Consideram-se #&reas verdes aqueles cujo uso prloritérie serve &
manutencio do equilibric ambiental. 3
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§ 4° As areas previstas nos paragrafos 2° e 3° deste artige ndo poder@o ser
convertidas em areas destinadas a8 moradia, comércios, prestacas de servigos e
industrias.

Art. 9°, Em parcelamentos sob forma de loteamento, as areas destinadas ac
sistema viario devemn ser doadas em quantidade que permita:

. o acesso a pelo menos uma testada do lote gerado atraveés do
parcelamento;
II. o atendimento as diretrizes expedidas pelo municipio para o sistema viario
principal;
[II. o atendimente ao disposto pela Lel Municipal de Mobllidade e pelas
diretrizes do sistema viario constantes na Lel Municipal de Uso e Ocupacao
do Solo.

Paragrafo Unico. Os parcelamentos scb forma de desmembraments devemn
proceder a doagdo de areas para o alargamento das vias, de acorde com a Lei
Municipal de Mobilidade, com as diretrizes do sistema vidrio constantes na Lei
Municipal de Uso & Ocupacdo do Solo e demais diretrizes fornecidas pela
Municlpio.

Art. 10. Em parcelamentos sob forma de loteamento, as dreac destinadas ans
eguipamentos urbanos e comunitarios, assim como aquelas destinadas as areas
verdes, devem ser doadas na proporgio disposta como segue:

I. a area minima a ser doada para equipamentos urbanos e comunitarios
devera ser de 5% (cinco por cento) da drea total;

I1. & érea minima a ser doada para areas verdes devera ser de 5% (cinco por
cento) da area total, excluida a area de preservacdo permanente ja
existente, das quais 15% (quinze por cento) deverdo ser edificaveis:

II. as areas destinadas as areas verdes e aos equipamentos urbanos e
comunitarics podem ser contiguas, mas ndo podem sobrepor-se;

IV. @& soma das aoreas doadas para equipamentos urbanos, comunitarios,
areas verdes e vias publicas n@o podera ser inferior a 35 % (trinta e cinco
por cento) do total da drea;

V. guando a some das dreas doadas for Inferior a definide no pardgrafo

anterior devera ser complementada com dreas verdes efou dreas
destinadas a equipamentos urbanos ou camunitarios.

§ 1° No calculo da area publica minima da gleba descontam-se da drea da gleba
05 percentuais das areas classificadas como ZEIA, APP & com declividades
superiores a 30% (trinta por cento].

i
§ 29 Nos empreendimentos destinados a Habitacdo de Interesse Social - HIS, a
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soma da drea minima destinada ao Poder Plblico para equipamentos urbanos e
comunitaries e para dreas verdes poderd ser reduzida para 6% (seis por cento),
eventualmente dispensaveis nos termos do § 32 deste artigo.

§ 3% Nos loteamentos destinados a uso industrial, a drea minima a ser
transferida ao dominio do Municipio podera ser reduzida para 30%, da gual pelo
menos 3% (trés por cento) serd destinada @ equipamentos urbanos e
comunitarios,

§ 49 as areas destinadas a eguipamentos urbanos e comunitarios deverdo ter
acesso por via de circulacdo de categoria coletora ou arterial, ou em vias locais
com largura minima de 15m {quinze metros).

§ 5° As dreas para equipamentos urbanos e comunitarios deverio respeitar as
seguintes condicdes:

I. osterrenos destinados para equipamentos urbanos e comunitarios deverio
ser em terreno Unico, ou contiguos, ou frontais uns aos outros, com
declividade inferior a 15% (quinze por cento), para fins de instalacio das
Centralidades de Servicos Pablicos;

II.  os terrenos destinados as dreas verdes poderdo ser lindeiras s APP, n3o
necessitando serem lindeiras as dreas destinadas as Centralidades de
Servicos Pablicos:

III. ndo serdo admitidas e computadas como &reas verdes de Uso publico ou
areas para equipamentos urbanos e comunitarios:
a)as APP;
b)os canteiros associados a vias de circulaciio com fargura igual ou
inferior @ 10,00m (dez metros);
€) os dispositivos de conexdo vidria com area permedvel inferior a
100m= {cem metros quadrados);
d) as esquinas de terrenos em que néo possa ser inscrito um cireula de
20m (vinte metros) de didmetro.

§ 6° As areas descritas no paragrafo quinto, inciso 111, nas alineas “b”, "¢, & “g”
serdo computadas como integrantes do sistema vidrio,

8 7° As faixas de dominio, guando puderem ser dotadas de vegetacdo no
minimeo arbustiva desde gue ndo se destinem a ampliagao do sistema vidrio, nos
termos da Lei de Mobilidade de Telémaco Borba podem ser computadas como
areas livres de uso plblico.

Art. 11. Em parcelamentos que resultemn em um total de dreas piblicas a serem
transferidas (nferior a 1.800m2 (um mil e ocitocentos metros quadrados),
excetuando-se as dreas de vias, o drgBo municipal competente podera solicitar
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ou aceltar doagac em areas diversa da parcelada, ou ainda uma contrapartida
financeira de valor equivalente gque sera direclonada ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento.,

Paragrafo Unico. A andlise da drea a ser transferida em local diverso do
parcelamento e a possibilldade de contrapartida financeira serdo avaliadas pelo
orgao municipal competente, comn o apoio da Comissdo de Valores Imaobilidrios
no case da contrapartida financeira,

Art. 12. Em desmembramentos que resultem em mais de 10 (dez) lotes, deverd
haver a doagdo de 4reas destinadas as dreas verdes e aos equipamentos
urbanos e comunitarios, na mesma proporcao aplicada aos loteamentos.

Secado I - Das Quadras e dos Lotes

Art. 13. As dimensGes minimas dos |otes permitidas nos loteamentos,
desmembramentos e fracionamentos sdo aquelas fixadas na Lei do Zoneamento,
Uso & Ocupacao do Solo.

Art. 14. O dimensionaments das quadras devers obedecer os seguintes
parametros:

I. & maior dimensdo das guadras ndo podera ser superior a 200m {duzentos
metros), exceto nas guadras com lotes maiores de 5.000m2 (cinco mil
metros quadrados) destinadas a atividade industrial ou de recreio, onde o
limite maximo serd de 500m (quinhentos metros);

II. & menor dimensdo das quadras ndo podera ser inferior a profundidade de
dols lotes, segundo ¢ zoneamento proposto.

Paragrafo Unico. Excetuam-se da regra do Inciso II deste artigo as quadras que
néo puderem ser retangulares ou trapezoidals dado as condictes geofisicas da
gleba, inclusive em razdo do curso dos corpos hidricos, ou ainda guando a vias
ndo se apresentarem perfeitamente lineares a fim de conectarem-se com vias
pré-existentes;

Art. 15. Respeitadas as dimensfes minimas estabelecidas para os lotes pela
legislacdo de Zoneaments, Uso e Ocupaco do Solo, serdo alnda observados os
seguintes critérios para a determinacio das dimensdes minimas exigivels para
aprovagdo de projetos de parcelamento do solo para fins urbanos:

I. a profundidade minima admissivel para os lotes urbanos & de 20m
(vinte  metros); para empreendimentas de HIS efou ZEISRF, &



MUNICIPIO DE TELEMACO BORBA

ESTADO DO PARANA

PODER EXECUTIVO

profundidade poderd ser reduzida para 15m em terrenos cuja declividade
média seja no maximeo 5% {cinco por cento), medida no sentido do
comprimento do lote, e, a partir desse valor, para cada ponto percentual
verificado na declividade do terreno deve-se adicionar 1,50m (um metro e
cinguenta centimetras) a profundidade minima estabelecida;

II. a I[argura minima admissivel €& de 10m (dez metros); para
empreendimentos de HIS efou ZEIS/RF, a largura minima podera ser
redurida para 08m (oito metros) em terrenos cuja declividade média seja
inferior a 08% (oite por cento), verificada no sentido da largura, e, no
intervalo entre 08% (oito por cento) e 18% (dezoito por cento), para cada
ponto percentual verificado na inclinacde do terreno, deve-se adicionar
0,50m (cinquenta centimetres) & largura minima estabelecida,

Art. 16. Us lotes situados em esquina deverdo possuir largura minima de 14m
(catorze metros) em sua testada de menor dimensao.

Paragrafo Uniceo. As divisas em lotes de esquina serdo projetadas de modo a
delxar livre um canto chanfrade ou arredondado de no minimo 2,50m (dois
metros & cinquenta centimetros) em cada testada, a partir do ponto de encontro
das testadas, conforme a Figura a seguir:

RLla

RL& CHYT5A D
LOITE |Mnin

Art. 17. 0 Municipic ndo assumird recpansabilidade por diferencas acaso
verificadas nas dimensSes e dreas dos lotes.

Art. 18. Quando néo for possivel dar escoamento por gravidade, através de
passagem em vias publicas, as dguas pluviais ou aguelas das redes de colets de
esgoto sanitario, os lotes situades a jusante deverSo ser gravados de serviddo
publica de passagem para equipamentos urbanos fque sirvam aos lotes situados a
montante.

Art. 19. Oz talvegues deverdo ser percorridos por via de circulagio para
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passagem de coletores, exceto quando houver uma solucBo técnica vidvel
apresentada pelo empreendedor e aceita pelo Poder Pablico Municipal (6rgéo de
Planejamento).

Secio IT - Da Rede Viaria

Art. 20. Qualquer gleba objets de parcelamento para fins urbanos deverd ter
acesso por vias publicas, conectando-a & rede vidria urbana, conforme o sistema
viario.

Pardgrafo Unico. Os énus das obras necessarias para construgdo ou
alargamento da via de acesso referidas no "caput™ deste artigo recairio sobre o
parcelador interessado.

Art. 21. Os projetos de arruamento dos loteamentos deverdo ser aprovados pela
prefeitura, obedecende a hierarquia definida na Lei de Mobilidade de Telémaco
Borba, bem como as diretrizes expedidas pelo 6rgdo de Planejamento Urbano.

§ 1° O arruemento deve ser projetado de modo & constituir uma rede
hierarquizada de vias integradas e articuladas ao sisterma viadrio existente e
previste, devendo ser classificadas e dimensionadas conforme especificagies e
padroes apresentados na Lei de Mobilidade Municipio.

§ 2° Quando as diretrizes viarias, definidas na Lei de Mobilidade ou indicadas
pela Prefeitura Municipal, seccionarem a gleba objeto de projeto de loteamento
ou desmembramento, deverfio essas vias ser Implantadas e liberadas para o
tréfego.

& 3° A arborizacdo, os retornos, as calgadas & os canteiros deverio ser
dimensionados e executados conforme planta e detalhes do sistema vidrio e do
plano de arborizacio municipal, fornecidos pelo drgdo municipal competente e,
quando for o caso, de acordo com as normas do DNIT efou DER-PR.

& 49 Nos casos de terrenos confinedas, gue contenham extensas dreas de
interesse de preservagdo ambiental, ou seja, lindeiros a acidentes geograficos
que obstruam naturalmente o desenvolvimento da malha urbana, se admite a
implantacéo de bols8o de retorno ("cul-de-sac”) com no maximo 150m {cento &
cinquenta metros) de comprimento, largura minima de 13m (treze metros) e
area de retorno com didmetro maior ou igual a 30m (trinta metros),

§ 5° As servidOes de passagem constituidas por elementos de infrasstrutura,
que porventura gravem terrenos a parcelar, deverdo ser conscolidadas pelas
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novas vias de circulacdo, obedecidas as normas das concessiondrias dos
respectivos servigos plblicos.

§ 6° Os cruzamentos deverio ocorrer prioritariamente em dngulos de 90
{noventa) graus, de modo a nbo prejudicar a visibilidade,

§ 79 As vias deverdo se harmonizar com a topografia local e serem proporcionais
a densidade de ocupagio prevista para a gleba,

§ B8° As vias de clrculagio de gualquer loteamento deverdo garantir que o
percurso entre a testada de qualquer lote e uma via com hierarquia de coletora,
medido pelo eixo das vias de acesso ac lote, n3o seja superior a 400m
{quatrocentos metros).

Art. 23. A secdo transversal das vias e avenidas serd sempre horizontal, com
inclinacde de 2% (dois por centn), e cfincava, observade o seguinte;

I. & declividade minima das ruas e avenidas serd de 1% (um por cento) e
deverac ser providas de captagdo de dguas pluviais a cada 50m (cinquenta
metros);

[I. & declividade méaxima das vias locals, coletoras e marginais é 14%
(quatorze  por cento), admitindo-se exclusivarmente para vias locais, em
trechos inferiores a 100m (cem metros), a declividade de até 16%
(dezessels por cento), e em trechos de até 50m {cinquenta metros)
declividade madxima de 18% (dezoita por cento);

III. a declividade maxima de categoria superior as elencadas na inciso anterior
& de 12% (doze por centa);

IV. a fim de garantir a intervisibilidade as intersec¢bes das vias (esquinas)
deverdo ser suavizadas por curvas parabdlicas devendo o alinhamento do
imovel lindeira acompanhar raio de curvatura da esquina ou em cortes
transversais em angulo de 452 (quarentz e cince graus), respeitando o
dimensionamento do passeic bem como  recun predial da edificacso,
respeitando as dimensdes minimas estabelecidas no pardgrafo Unico do
Art. 16;

V. nas interseccBes de ruas, os perfis longitudinais axials ndo deixardo de
concordar com o perfil longitudinal da rua, principalmente nos
cruzamentos obliquos;

V1. as ruas e avenldas devem ter arborizacdo nas duas faces e uma drvore
para cada lote ou guando defronte as dreas Institucionals ou dreas |ivres a
cada 15m (quinze metros) no maximo.
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Paragrafo Unico. Compete exclusivamente ao poder plblico determinar qual a
espécime arborea adequada para cada tipo de via, devendo obedecer as normas
4o Plano de Arborizagae Urbana de Telémaco Borba,

Art. 23. Os passeios das vias terdo configuracio conforme o definide na Lei de
Mobilidade de Telémaco Borba.

Art. 24, No meio-fio junto 3s esquinas, paradas de dnibus e defronte as areas
institucionais devem-se construir rampas de acesso para pessoas portadoras de
necessidades especials, nos moldes das normas da ABNT.

Art. 25. As areas de preservacdo permanente - APPs e as ZEIAs ndo deverdo ser
confinadas pelo parcelamento do solo, devendo ser crcundadas por vias plblicas
destinadas ao transporte motorizado efou ndo motorizado, salvo nos casos de
condominios.

Secdo III - Da Infraestrutura Basica

Art. 26. Toda infraestrutura basica deverd conectar-se com as redes exlstentes o
estar de acordo com os planos setoriais, quando for o caso.

Paragrafo Unico. Considera-se infraestrutura basica os equipamentcs urbanos
de escoamento das aguas pluviais, luminagdo publica, redes de esgoto sanitario
e abastecimento de dgua potdvel, e de energla elétrica plblica e domiciliar e as
vias de circulacao.

Art. 27. 530 de responsabilidade do loteador @ execucdo e o custeio das obras e
as instalagfes de;

I. demarcagio dos lotes, das vias, dos terrenos a serem transferidos ao
dominio do Municipio e das dreas ndo edificivels;

. abertura das vias de circulagdo e respectiva terraplenagem;

III. adequacdoc topografica de modo a garantir acessibilidade entre vias o
quadras em greide apropriade;

IV. rede de drenagem superficial e profunda de dgua pluvial e suas conexdes
com O sistema existente, inclusive do terreno a parcelar;

V. rede de distribuicio de dgua potavel e de saneamento bdsico, guando
verificado as condigbes mencienadas no Art. 65, § 1° desta Lei, aprovados
pelo drg8o competente;

V1. rede de distribuicso compacta de energia elétrica com iluminacdo plblica,
de acordo com as normas dos orgdos competentes:
I
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VII. pavimentacao acfaltica, nos termos desta lei e Lei de Mobilidade, com
base, sub-bese, meio-fio, com apresentacdo do projeto especifico de
pavimentacae condizente com a utilizacdo da via, de acordo com as
normas do oOrgdo municipal competente e o estabelecido na Lei de
Mabllidade e Cédigo de Obras;

VIII. ciclovia ou ciclofaixa nas ruas & avenidas indicadas pela Lei de Mobilidade
efou orgido municipal competente, executadas segundo padrdo adotado
pela Prefeitura Municipal,

IX. sinalizagéo horizontal dos logradouros plblicos do loteamento;

X. emplacamento das vias plublicas;

X1. arborizacdo das vias de circulagdo, ajardinaments (cobertura com grama)
de canteiros e outros elementos componentes do sistema de circulacio e
quando determinado pelo EIV dos espacos livres de uso plblico e replantio
nos fundos de vale,

XI1l. rampas de acesso & cadeirantes, nas esquinas e paradas de onibus;

XIII. pavimentagdo dos passelos, conforme padrio estabelecido pela Lel de
Mabilidade & normas complementares.

§ 1° Para garantla de prevenc3o de erosdc e de inundacBes, o Poder Pablico
exigira dispositives de dissipagdo de energia, armazenamento por retencio e
pocos de infiltracdo de aguas pluviais.

§ 29 Nos empreendimentos residenciais, os espacos livres destinados a pracas
deverdo ser entregues pelo loteador/empreendedor devidamente ajardinados,
arborizados e dotados dos equipamentos proprios as pracas, devendo o projeto
ser aprovado junto com o projeto do Loteamento.

Art. 28. A aprovacdo de projeto de desmembramento de lote urbano pela
Prefeitura Municipal ficara sujelta & prévia existéncia, em todos os logradouros
lindeiros ao lote, da seguinte infraestrutura basica:

I, rede de abastecimento de dgua potivel;
II. rede de esgoto sanitario ou solucdo adequada, guando da nio existéncia
da rede em um raio de 150m {cento e cinquenta metros);
III. sistema de escoamento de dguas pluvials;
IV. logradouros publicos pavimentados;
V. rede de distribuigdo de energia elétrica publica e domiciliar;
VI. rede de lluminac3o plblica.

§ 1° Inexistindo, no todo ou ern parte, a infraestrutura listada nos incisos do
caput deste artigo em quaisquer dos logradouros lindeiros ao lote, o proprietario
providenclard, a suas expensas, a execucdo da infraestrutura faltante, como
precandicic para a aprovagdo do projeto de desmembramento pela Prgfeitura
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Municipal.

§ 29 A execucdo dos elementos de infraestrutura referidos no § 19 deste artigo
devera obedecer a projetos previamente aprovados pelos orgdos municipais
competentes efou pelas concessionarias dos respectives servigos,

§ 3° A necessidade de execugdo dos elementos de infraestrutura dentro do
terrenc objeto de desmembramento caracteriza a obrigatoriedade da aprovacae
de projeto de loteamento.

Art. 29, A< obras e servigos de infraestrutura exigidos para parcelamentos por
esta lel Complementar devem ser executados segundo cronograma fisico
previamente aprovado pela Municipalidade.

§ 1° O empreendedor teréd o prazo maximo de 24 (vinte & guatro) meses, a
contar da data de expedigéo do Alvara pela Municipalidade, para executar os
servicos e obras de infraestrutura nele exigidos,

§ 20 Qualguer alteraclo na sequéncia de execucdoc dos services e obras
mencionados neste artigo deverd ser submetida a aprovacdo da SMPUHMA,
mediante requerimento do empreendedor, acompanhado de memaorial
justificativo da alteracdo pretendida.

§ 39 Concluidas as obras e servicos de infraestrutura, o interessado solicitard ao
drgdo municipal competente ou as concessionarias de servigos publicos a vistoria
e o respectivo atestado de conclusdo do servigo ou obra, do qual dependerd a
liberacdo da caucdo correspondente.

§ 4° Caso as obras ndo sejam realizadas dentro do prazo previste no respectivo
cronograma, & Prefeltura Municipal executara judicialimente 3 garantia dadz e
realizara as obras faltantes,

Art. 30. Os taludes resultantes de movimentos de terra deverdo obedecer aos
seguintes reguisitos minimos:

I. declividade ideal, determinada para cada tipon de solo para taludes em
aterro;
II, altura ndo superior a 3m (rés MeLros};
III. revestimento apropriade para retencdo do solo, preferivelmente formado
por vegetacio, podendo este ser dispensado, a critério do Poder Publice;
IV, canaletas de drenagem na crista, na sala € nas bermas, para taludes com
altura igual @ 3m (trés metras).

12
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Paragrafo Unico. Os taludes poderdo ser substituides per muros de arrimo ou
protecdo, a expensas do loteador e mediante autorizagdo do Poder Pablico.

Art. 21. Em nenhum caso os movimentos de terra e as obras de arruamento ou
instalac@o de infraestrutura poderao prejudicar o escoamento das dguas nas
respectivas bacias hidrograficas.

Secdo IV - Da Contribuicio Social

Art. 32. No parcelamento para fins urbanos realizados em zonas residenciais | -
ZR-1, o empreendedor poderad doar para o Fundo Municipal de Habitaglo de
Interesse Social - FMHIS, além das é&reas definidas no Art. 10 area
correspondente a 6% (seis por cento) da area liquida de lotes ou contrapartida
financeira no valor de mercado correspondente ao lote urbanizado, para serem
utilizadas em programas habitacionais de interesse social,

§ 1° Em contrapartida a doacdo referida no caput desse artigo, sera permitida &
reduc3o do lote minimo estabelecido para & zona de 360 m2 para 300m2.

§ 29 As areas doadas deverdo estar discriminadas no projeto urbanistico e
memaorial descritivo aprovados pela Prefeitura Municipal e serdo transfaridas ao
FMHIS a partir da data do registro do loteamento.

CAPITULO V - DO CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL

Art. 33. Entende-se por Condominio Urbanistico a divisao de gleba em unidades
autbnomas destinadas a edificacdo, as quais comrespondem fragdes ideais das
dreas de uso comum dos conddminos, admitida a abertura de vias de dominio
privado e vedada a de logradouros publicos intemamente ao seu perimetro,
salvo dreas verdes mediante autorizacdo do orgdo municipal de meio ambiente.

Paragrafo Unico. Serdo admitides condominios com diferentes finalidades de
uso, considerando os usos residencial, comerdial, industrial ou misto, respeltadas
as possibilidades de uso previstas na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 34. Os condominios edilicios horizontais habitacionais sao classificados em:

1. condominio de residéncias em série! corresponde a um conjunto de no
maximo 10 {dez) edificacies térreas, assobradadas ou isoladas, situadas
paralelas ou transversais ao alinhamento predial, as quals correspondem a
fraches ideals de lote resultante de loteamento aprovado pelo Munidipio;
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I1. condominio horizontal de pequeno porte: considera-sa& o fracionamento do
imbvel, sob a forma de unidades auténomas isoladas entre si e destinadas
a fins habitacionais, configurado atraves de construgao de habitagGes
unifamiliares térreas, assobradadas, geminadas ou ndo, realizadas pelo
empreendedor, cencomitante & implantagdo das obras de Infraestrutura,
com mais de 10 [dez) unidades autGnomas e com drea total maxima de
10.000m?2 (dez mil metros quadrados).

III. condominio horizontal de grande porte: considera-se o fracionamento do
iImével, sob a forma de unidades autdnomas isoladas entre si e destinadas
a fins habitacionais, configurado através de construcdo de habitagles
unifamiliares térreas, assobradadas, geminadas ou nda, realizadas pelo
empreendedor, concomitante & implantagdo das obras de infraestrutura,
cuja &rea total seja superlor a 10.000m? (dez mil metros quadrados),
observanda o limite de 100.000m2 {cem mil metros quadrados).

Art. 35. Ndo serdo exigidas contrapartidas urbanisticas e amblentais dos
condominios com até 10 (dez) fragbes privativas, salvo as medidas mitigadoras
compensatdrias exigidas em processo de licenciamento urbanistico e ambiental.

Art. 36. Nio serSo admitidos lotes, reservas Imobiliarias ou parcelas
remanescentes sem destinagdo de uso com mais de 20,000 m?2 (vinte mil metros
guadrados ) ou 10% {dez por cento) da érea total do empreendimento.

Secio I - Dos Condominios de Residéncias em Série

Subsec3o I - Das Residéncias em Série Transversais ao Alinhamento
Predial

Art. 37. SEo consideradas residéncias em série paralelas ac alinhamento predial
aquelas situadas ao longo das vias plblicas, geminadas ou ndo, que dispensam a
abertura de corredor de acesso as moradias, com o limite de 10 (dez) unidades
autdnomas.

§ 1° As residéncias em série paralelas ao alinhamento predial deverdo ocupar
um Unleo lote, de propriedade individual ou em condominio, com registro
independente para cada unidade autdnoma.

§ 29 A implantagdo dos condominios de residéncias em série devera respeitar as
diretrizes de alargamento e de abertura de novas vias estabelecidas pela Lel de
Mohilidade Municipal;

o
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§ 3¢ Somente serdo admitidas residéncias em serie, paralelas ao alinhamento
predial, em lotes originarios de parcelamento aprovado, regularizados e dotados
de infraestrutura basica.

Art. 38. Ac recidéncias em série paralelas ao alinhamento predial deverido
obedecer as seguintes condigbes:

I. cada unidade autbnoma devera respeitar os parametros urbanisticos
referentes ao uso, dimensdo do terreno, testada minima, coeficiente de
aproveltamento, taxe de ocupacao € recuos definidos na Lel de
Zoneamento de Uso & Ocupacdo do Solo, conforme a zona em que se
situa;

II. cada unidade auténoma devera ter a previsde de, no minimo, uma vaga
de garagem, sendo esta fora do recuo frontal obrigatorio;

[1I. a parede gue divide as unidades autinomas deverdo apresentar
lzolamento aclstico @ possuir largura minima de 0,20m (vinte
centimetros).

Paragrafo Unico. Somente serd admitida a construcdo de residéncias em série,
paralelas ao alinhamento predial, nos locais indicados pela Lei de Zoneamento de
Uso do Solo, cabendo ao empreendedor apresentar solugdo viavel, a critério do
drgdo municipal competente, para o esgotamento sanitario.

Subsecdo II - Das Residéncias em Série Transversais ao Alinhamento
Predial

Art. 39. 530 consideradas residéncias em série transversais ao alinhamento
predial aguelas cuja disposic8o exija a abertura de via de circulacao interna, com
o limite de 10 {dez) unidades autdnomas, geminadas ou nao.

§ 1° As residéncias em série transversais ao alinhamento predial deverdo ser
registradas através de condominio, com reglstro independente para cada unidade
autdnoma, indicando a fragio Ideal, frac8n de usa camum e fracSe privativa de
cada conddmino.

§ 2° Somente serao admitidas residéncias em série, transversals ao alinhamento
predial, em lotes ariginarios de lateamentn aprovado, regularizados e dotados de
infraestrutura basica.

Art. 40, As residéncias em sérle transversais ao alinhamento predial deverao
obedecer as seguintes condigbes:
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cada unidade auténoma devera respeitar os pardmetros urbanisticos
referentes ao uso, dimensdo do terreno, testada minima, coeficiente de
aproveitamento, taxa de ocupagao e recuos definidos na Lei de
Zoneamento de Uso & Ocupacgao do Solo, conforme a zona em que se
situa;

cada unidade autdnoma deverd ter a previsdo de, no minimo, uma vaga
de garagem, sendo esta fora do recuo frontal obrigatorio;

no caso de parede compartilhada, que divide as unidades auténomas,
estas deverdo apresentar isolamento aclUstico e possuir largura minima de
0,20m (vinte centimetros),

as vias de circulacdo interna deverdo ser construidas de acordo com os
sequintes parémetros:

a)6m (sels metros) de largura, quando as edificacbes estverem
dispostas em um so lado da via, sendo 5m (cinco metros) de pista
de rolamenta e 1m (um meatro) de calgada;

b} 7m (sete metros), quande as edificagies estiverem dispostas em
ambos os lados da via, sendo 5m (cinco metros) de pista de
rolamento & 1m {um metro) de calgada para cada lado;

£) Os recuos frontals para a via de drculagdo interna deverdo ter no
minimo 3m (trés metros) de profundidade;

d)a infraestrutura da via interna devera ser composta por rede de
energla, illuminacio, rede de &agua, drenagem, pavimentacdo e
solugo para o esgotamento sanitério;

e) toda Infraestrutura da via interna serd de respensabllidade do
empreendedor, condicdo para aprovacdo e emissdo do Certificado
de Vistoria e Conclusdo de Obras;

guando houver mais de 5 (cinco} moradias no mesmo |lado da via de
clrewlagdo interna, devera ser construide um bolsdoc de retorno com
didmetro minimo de 12m {doze metros), sendo admitida outra forma de
viabilizar retorno para os wveiculos a critério do Argdc municipal
competente pela aprovacdo do projeto.

§ 1° Com relacdo & solugdo de esgatamento sanitdrio menclonada na alinea “d",
do incise VI, é obrigatoria 2 conexdo a rede de esgota, quando ela existir, ou a
emissdo de laudo de percolagdo para dimensionamento de fossas septicas,
assinado por responsdvel técnico habilitado.

§ 2° 56 serd admitida & construcin de resid8nclas em serie transversais ao
alinhamento predial nos locais permitidos pela Lei de Zoneamento de Usc e
Ocupacio de Solo, cabendo ao empreendedor apresentar solucdo viavel, a
critério do drgdo municipal competente, para o esgotamento sanitario,

Art. 41.Em casoe de lotes com residéncizs transversais e paralalhs ao
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alinhamento predial, devera ser respeitado o limite maxime de 10 (dez) unidades
autdnomas,

Subsecio III - Das Residéncias em Série Mistas

Art. 42, S30 consideradas residéncias em sérle mistas aguelas compostas por
unidades autdnomeas 2m série, paralelas e transversais ao alinhamento predial,
com o limite de 10 (dez) unidades autonomas, geminadas ou ndo.

Paragrafo Unico. As unidades auténomas paralelas ao alinhamento predial
deverdo respeitar o disposto nos artigos da Subsegio I da Segdo I do Capitulo V
e as unidades autdnomas transversais ao alinhamento predial deverao respeitar
o disposto nos artigns da Subsecao I1 da Secdo [ do Capltula V.

Secio 11 - Dos Condominios Horizontais de Pequeno e Grande Porte

Art. 43.As vias de acesso a um condominio serB8o pablicas e, na sua
inexisténcia, deverdo ser criadas em projeto, segundo tracade basico
determinado pela SMPUHMA, implantadas pelo interessado e entregues ao
Municipio com todos os complementos.

Art. 44, Devera ser respeitada uma distancia minima de €00m [guatrocentos
metres) entre condominios de grande porte, considerada a partir dos limites
externos do condaminio.

§ 1° No caso em gue um condominio de grande porte solicitar @ Consulta de
Viabilidade Técnica para um terreno que se localize a uma distancia Inferior a
400m (quatrocentos metros) de outro empreendimento ainda em analise, o
segundo empreendimento devera ser Informado da possibilidade de perda de
direito, em fun¢do da aprovacéo do primeiro empreendimento.

§ 29 O primeira empreendimento, de que trata o § 1° deste artigo, ters sua
preferéncia garantida somente apds a emissdo da Certidédo de Viabilidade
Técnica.

Art. 45. Os projetos de condominios residenciais horizontais, qualquar que saja
sua modalidade, bem como suas unidades edilicias, atenderdo acs paré@metros
urbanisticos e de construcdo dispostos na Lei de Uso e Ocupagao do Solo, Lei de
Mobilidade e demais normas aplicaveis, obedecendo ainda as segquintes diretrizes
espacificas:
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I. a maior dimensdo do condominio ndo deverd ultrapassar distdncia maxima
de 600m [seiscentos metros) entre suas ruas de contorno;

II. tendo o condominic 20 (vinte) unidades ou mais, o5 pentos de controle
devem ser dotados de equipamentos viarios que permitam © acesso de
veiculos ao condominio serm Interferéncia no trafego da via publica, e
sendo estes equipamentos constituidos por pracas externas de acesso de
veiculos, sua drea € computdvel como area livre, podendo ainda ser
determinado pelo EIV a execucio de faixas de aceleracao e desaceleragio
ou outras obras como rotatorias e instalagio de semaforos;

III. &acima de 50 (cinquenta) unidades autdnomas sera obrigatoria a presenca
de dois acessos de velculos, distantes pelo menos 50m (cinguenta metros)
ou localizados nos limites opostos dos terrenos;

IV. as guadras intemas ao condominio, se houverem, néo poderdo ter
comprimento superior a 200m (duzentos metros), ¢ empreendedor ou o
Condominia deve ser uma sociedade civil devidamente regularizada;

V. cada unidade auténoma devera ter a previsdo de, ne minimo, uma vaga
de garagem, sendo esta fora do recuo frontal cbrigatorio;

VI. deverdo haver vagas de estacionamento para visitantes em ndmero
minime equivalerte a 10% (dez por cento) do nimere de unidades
habitacionais.

§ 1° O Poder Piblico e as concessionarias deverdo ter acesso ao condominio
horizontal independentemente de prévia autorizacBo, desde que devidamente
identificados:;

§ 20 Para aprovacdo do empreendimento podera ser exigido, nos moldes do Art.
54 desta lei, a realizag3o de ooras destinadas suprir as deficiéncias de acesso e
abastecimento ao empreendimento.

§ 3° As unidades habitacionais serdo executadas segundo as exigéncias do
Cédigo de Obras e Edificagdes de Telémaco Borba.

Art. 46. Em condominios, o empreendedor devera comprometer-se¢ a custear e
sxecutar, nas vias implantadas por ocasido do condominio, plblicas ou privadas,
e nas suas vias de acesso, as sequintes infraestrutura obrigatarias:

I. rede de abastecimento de dgua potdvel, de acordo com as normas do
orgao competente;
I, sistema de coleta e tratamento de esgoto, aprovade pelo orgaoc
competente;
111. rede de distribuicBo de energia eletrica executada de acordo com as
narmas do orgdo competente;
V. rede de iluminacao; I8
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V. pavimentacao e sistema de drenagem:;

VL. terraplanagem e pavimentagao asfaltica das pistas de rolamento das vias
de circulacdo e de acesso ao loteamento, incluindo a construcio de guias e
sarjetas, de acordo com as normas do orgac municipal competente e o
estabelecide na Lei de Mobilidade e Cédige de Obras;

VIL. melo-fio, calcamento e arborizacdo dos passeios e canteiros centrais, de
acordo com especificacdo do Municipio.

§ 19 A infraestrutura basica devers se conectar com as redes existentes.

§ 29 Os proprietarios das unidades autGnomas devem constituir pessoa juridica
devidamente regularizada que deve comprometer-se com a preservacio e

manutengdo das redes de infraestrutura obrigatérias para o empreendimento, a
saber:

o sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligagdo com a rede plblica:

II. a rede de abastecimento de dgua potavel, de acordo com as normas do
orgéo competente;

[II. @& manutengdo, limpeza das vias e das areas comuns internas e de fundo
de vale, se for o caso;

IV. a coleta de residucs sblidos e guarda em compartimento fechado, de
acordo corm as normas do orgdo ambiental municipal, dentro da drea do
condominio e de facll acesso para entrega ao servigo de limpeza plblica;

V. a manutencdo e a limpeza dos sistemas especificos exigides pelos drgdos
ambientais;

VI, a manutencdo de arborizacdo, das areas verdes e de lazer comum e das
vias de protegdo das areas sujeitas a erps8o, bem como de manejo da
cobertura wvegetal pars execucBo das obras e servigos, procurando
preservar o maior numero de espécies existentes, obedecidas &8s normas
do Municiplo;

VII. & illuminacdo plublica desses condeminios.

§ 3° Fica a pessoa juridica, representante dos proprietdrios das unidades
autbnomas, cbrigada a permitir o acesso do Municipio e das concessiondrias de
servicos publicos, desde que devidamente identificados,

Art. 47. Devera ser doado ao Municipio, em local externo aos limites dos
condominios honzontals, de pequeno € grande porte, o percentual de area de
uso publico estabelecido no Art. 10 dessa lei, devendo ser transferida através de
escritura publica de doagdo, sem qualguer dnus ou encargos para o Municlpic.

§ 1° As areas instituclonais destinadas a equipamentos urbanos & comunitarios a
serem entregues ac Municipio deverdo possuir no minimo, 50% (cdnguemta por
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cento) de sew total em um s& perimetro, onde possa ser inscrite um circulo com
raio minimo de 10,00m (dez metros), e em terreno com declividade inferior a
30% (trinta por cento).

§ 2° As areas Institucionals a serem doadas ndo podem estar situadas nas faixas
non aedificandl.

§ 3° Caso a area a ser doada ndo seja de interesse do Municipio, este podera
exigir contrapartida financeira no valer de mercade correspondents da area a ser
doada, mediante a anuéncia do Conselho Municipal de Urbanismo e Meio
Ambiente, que devera ser destinada ao Fundo Municipal de Desenvaolvimento
Urbano.

§ 4° Caso o condominlo esteja localizado em lote origindrio de loteamento
aprovado, sera dispensada a doacgdo de area institucional referida no caput deste
artigo, salvo se indicedo como contrapartida em Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV).

§ 5° Aos condominios implantados em areas de até 25.000m32, desde que se
iocalizem integralmente dentro do raio de abrangéncia de 500 metros de
equipamentos pdblicos de sadde, esportivos, educagdo, poderd ser dispensada a
destinacéo de areas ao Municipio para instalacdo destes equipamentos em
percentual lgual ao que for contemplado pela preexisténcia dos equipamentos
neste raip, desde gque o adensamento populacional previsto ndo cause
sobrecarga a capacidade de atendimento dos referidos servigos.

Art. 4B. Dentro da area fechada do condominio devera haver areas livres
comuns destinadas ao lazer de seus moradores em percentual ndo inferior a 5%
(cinco por cento) da area total do empreendimente, podendo neste percentual
estar incluso as areas de recreacdo, sendo a presente exigéncia dispensada para
condominios de até 10 unidades habitacionais,

Art. 49, As vias internas destinadas a clrculagdo de veiculos e pessoas devem
ser executadas de modo a garantir 2 seguranca & mobilidade adequada, devendo
serem sempre proporcionais as trafego previsto, ao que devem ser executadas
com @ seguinte largura minima:

L. condominlos com até 10 (dez) unidades habltacionals, estes edificados em
forma de vila;

I, wvlas de 6,50m (seis metros e cinquenta centimetros) senda 2m (dois
metros) destinadas aos passelos e 4,5m (guatre metros e cinguenta
centimetros) destinados a pista de rolamento;

I11. condominlos com mais de 10 (dez) e ate 20 (vinte) ugjdades
habitacionais:
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a)vias de mdo unica: 8m [cito metros), sendo 3m (trés metros)
destinados aos passeios € 4,5m (quatro metros e cinquenta
centimetros) destinados a pista de rolamento:

b)vias de mao dupla: 10m (dez metros), sendo 3m (trés metros)
destinados aos passeios &€ 7m (sete metros) destinados & pista de
rolamento;

c) condominios com mais de 20 (vinte) e até 50 (cinguenta) unidades
habitacionais:

d)vias de mdo unica: 8m ({oito metros), sendo 3m (trés metros)
destinados aos passeios e 5m (cinco metros) destinados & pista de
rolamento;

e)vias de m&o dupla: 11m (onze metros), sendo 3m (trés metros)
destinados aos passeios @ 8m (olto metros) destinades a pista de
rolamento.

IV. condominios com mais de 50 (cinquenta) unidades habitacionais:
a) vias de com 13m (treze metros) e configuraciio de vias locais,

CAPITULO VI - DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO PARA APROVACAO
Secdo I - Da Competéncia e das Condices de Ha bilitac3o

Art. 50. A execucdo de gualguer parcelamento do solo para fins urbanos, no
@mbito do Municipio, depende de aprovacio do Poder Publice.

Art. 51. O Poder Pablico somente procederd a aprovacdo de projetos de
parcelamento do solo para fins urbanos (loteamentos, condominios,
desmembramentos, desdobros) e remembramentos depois de cumpridas pelos
interessados as seguintes etapas:

. apresentacSo de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica atestando parecer
favoravel do orgdo competente sobre a possibilidade de aprovacio de
parcelamento ou remembramento na gleba ou no lote;

II. apresentacdo de planta com as diretrizes expedidas ofidalmente pelo
argdo competente;

IIl.  apresentacdo de plantas devidamente elaboradas nos termas da presente
Lei;

IV, juntada de documentos, de conformidade com as Instrucdes da presente
Lei;

V. aprovagdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV do
empreendimeanto, caso sefa solicitado,

21
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Subsecdo I - Da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica

Art. 52. Para obter a Consulta Prévia de Viabilidade Técnica com a finalidade de
parcelamento do solo para fins urbanos, diretrizes de uso e ocupagao do solo, do
sistema viario & outras diretrizes urbanisticas definidas para a situacao do
imével, o interessado devera protocolar requerimento e recolher taxa respectiva
ao Poder Publico anexando os sequintes documentos:

i,

I1.

1.

V.

requerimento assinado pelo praprietdrio ou seu representante legal, neste
caso acompanhado do instrumento de outorga de paderes, da area onde
se pretende parcelar;

planta da gleba a ser loteada, em 3 (trés) vias, na escala 1:1000,
indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definida & suas principais
coordenadas geograficas;

b} o tipo de uso do solo predominante proposto para a gleba;

c) localizacdo e porte dos cursos d'agua, nascentes, lagos, veredas,
areas sujeitas a inundacdes, bosques, arvores Iisoladas se
houverem, bem como a sua espécie, construcoes existentes e
outros elementos significativos,;

d) curvas de nivel de metro em metro;

&) serviddes ou faixas de dominio se houveream;

f] arruamentos contiguos a tode o perimetro, a localizacdo de vias de
comunicacdo e abastecimento;

g)esguema de loteamento pretendido, onde deverdo constar a
estrutura viaria basica e as dimensdes minimas dos lotes e

quadras.

h) caracterizacac do tipo de do uso predominante a que o loteamento
ge destina:

|) apresentar legenda, espace para parecer/aprovacdo do drgdo
competente;

planta de situacdc a ser loteada, na escala de 1:5.000, em 3 (trés) vias,
com indicacdo do:

a) norte magnético e geografico da drea total;

b) dimensdes dos terrenos e seus principais postos de referéncia;
areas livres, sistema vidrio, equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacénclas em ralo de até 800m
{oitocentos metros) do centro geografico da gleba a ser parcelada, com as
respectivas distancias,
titulo de propriedade atualizado, reglstradoc em cartorio de registro de
imowel;
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VI, teste de sondagem e percolagao onde estejam expressos os diversos tipos
de solo, com as respectivas profundidades e deteccdo de residuos solides
ou em decomposicao, organicos ou ndo e lengol freatico;

VII. solicitacdo dos termos do EIV do parcelamento a ser realizado,

§ 19 As plantas referidas nesse artigo deverdo seguir as normas da ABNT, ser
georeferenciadas pelo Sistema Geodésico de Brasileiro, atual SIRGAS 2000, com
coordenadas UTM, assinadas pelo responsdvel técnico e pelo proprietario ou seu
representante, bem como em formata .PDF e em formato vartorial, podendo ser
em ".DWGE" ou ".SHP" (shapefile)

§ 2° Sempre que se fizer necessario, a critério da autoridade municipal
competente, podera ser exigida a extensdo do levantamento altimetrico ao lengo
do perimetro do terreno até o limite de 100m (cem metros), ou ate o talvegue
ou divisor de dguas mals proximo.

§ 3° O encaminhamento de projetos de parcelamento esta condicionado aos
critérios estabelecidos no Art. 5% Art. 62, além da viabilidade de abastecimentc
de 3gua potadvel e sistema d= tratamento de esgoto, podendo-se, para este
efelto, admitir-se uma das seguintes provas:

1. laudo baseads em estudo ou pericia procedida pela companhia de agua e
esgotos que possui a concessao da exploracso desses servicos, pelo gual
fique constatado que a area em referéncia poderd ser conectada ao
sistema de abastecimento de dgua do Municipio e sistema de tratamento
de esgoto;

I1. laudo e parecer favordvel da autoridade municipal e estadual competente
quanto & possibilidade de perfuragio de pogos artesianos ou sistema
semelhante.

§ 4° Nos casos em que houver impedimento da ligacdo da drea ao sistema
plblico de tratamento de esgoto, o empreendedor deverd apresentar solucdo
propria, condizente com os principios desta Lei Complementar e respeitando ao
disposto no Plano Municipal de Saneamento Basico, desde gue a companhia
concessiondria de dgua e esgotos aprove & assuma 3 manutencdn da estrutura e
servicos.

§ 5° As areas com dedividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), onde
nio se parmite parcelamento e edificagdo, devem ser representadas na planta do
projeto de loteamento com a expressdo "Area Inedificavel”.

Art. 53. O Poder Publico examinard o pedido de Consulta Previa de Wiabilidade
Técnica para parcelamente do solo para fins  uwrbanos, consiggrando
obrigatoriamente os seguintes aspectos:
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I. sceaarea em guestdo & passivel de parcelamento nos termas do disposto
no Art, 52, Art. §9.e Art. 51 desta lei;

II, tracado um circulo de B0OOm (oitocentos metros) de ralo centrado na gleba
a lotear, pele menos 20% (vinte por cento) dos lotes em loteamentos
vizinhos devem estar ocupados ha mais de dois anos com a liberagao para
construcdo;

II1. seoempreendimento possui viabilidade de abastecimento de dgua potavel
e sistema de tratamento de esgoto, bem como acesso e conexdes viarias
com & malha urbana consclidada.

§ 1° O procedimento previsto neste artigo aplica-se também a loteamentos
destinados & censtrugdo de casas populares (Habitagdo de Interesse Social - HIS,
Habitacdio de Mercado Popular - HMP) vinculadas a cooperativas habitacionals
publicas ou privadas.

§ 2° Excetuam-se do disposto neste artigo os parcelamentos do solo para fins
industriais de interesse do Poder FPlblico, gue terdo normas proprias.

Art. 54, Sempre que o empreendimento for enquadrado de forma desfavoravel
em relacdo aos aspectos apontados nos incisos do Art, 53 cdesta Lei, o Poder
Plblico negara o fornecimento da "Certiddo de Viabilidade Tecnica” até que:

I. o interessado apresente solugao tecnica comprovada aos problemas
referidos pelo inciso I do Art. 53;

11. o interessado tome as providéncias necessarias para dirimir as questoes
apontadas no incise III do Art. 53.

Paragrafo Unico. Caso haja necessidade de obras, devera haver a garantia, por
processo fundamentado e oficializado, da sua execugdo antes da aceitacéo do
loteamento.

Art. 55, Compete ao Poder Publico Municipal através dofs) Orgdo(s)
responsavel{is) pelo planejameanto urbano:

1. expedir a "Certidio de Viabilidade Técnica”, informando ser a gleba objeto
de apreciagio passivel de receber loteamento;
II. Informar:
a) 0 macrozoneamento da situacao da gleba;
b} o zeneamento & a5 usos do solo;
c) a taxa de ocupacao;
d) a taxa de permeabllidade;
e) os coeficientes de aproveitamento; y
f) o5 recuos;
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g) o numero maximo de pavimentos da edificactes;

h) as diretrizes viarias aplicdveis ao empreendimento segundo o Plano
de Mobilidade de Telémaco Borba, bern como as vias de circulacio
existentes ou projetadas que compfem o sistema vidrio da cidade e
do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido:

|} @s dreas de preservagdo ambiental (ZEIA e APP):

i) @s faixas sanitarias do terreno para escoamento das dguas pluviais,
faixas de dominio e outras ndo edificaveis:

k} & infraestrutura urbana exigida com a devida localizacdo aproximada
das areas a serem destinados ao Poder Publico Municipal para fins
de instalacdo dos equipamentos plblicos e comunitdrios nas
Centralidades de Servigos Publicos;

I} @ relacdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e
executados peles Interessados, quando necessarios.

m) eventuais divergéncias quanto as informagdes requeridas aos inciso
II e I1I da Art. 52 apresentadas pelo interessado.

njos imdvels & serem caucionados e garantia a execucdo das obras
de infra estrutura de responsabilidade do lateador.

o} indicagdo aproximada, em crogui, do sistema vidrio previsto,
segundo o Plano de Mobilidade de Telémaco Borba:

IIl. apresentar a relacdo de outros drgdos publicos que deverdo ser ouvidos
antes da expedicdo das diretrizes:
IV, informar os termaos do EIV.

§ 1° A escolha das areas publicas destinadas a instalacdo das Centralidades de
Servicos Publicos é de competéncia exclusiva do Poder Publico Municipal,
devendo pautar-se nos seguintes requisitos e principios:

1. estar 3 area pretendida para a instalacSo da Centralidade de Servicos
Publicos:

a) atendida por via Coletora ou via local com largura superior a 15
metros e;

b) preferentemente localizada na centro geongrafico do
empreendimento ou regido, de modo que seu raio de abrangéncia
atenda a maior populacdo possivel;

il.  atendimento ao disposto as diretrizes do Plano Diretor Municipal;
I[II. razoabilidade e proporcionalidade.

§ 29 A "Certid3o de Viabilidade Técnica”, deverd ser expedida no praze de trinta
dias, descontados deste prazo os dias gastos com diligéncias externas, e ters
validade de seis meses, apds a sua expedicdo, renovaveis mediante
requerimento por igual periodo,

23
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§ 39 Sendo necessario para devida e completa avaliacdo das implicacbes do
parcelamento, a critério do Poder Pidblico, o praze para expedicdo da "Certidao
de Viabilidade Técnica” podera ser prorrogado por igual periado de trinta dias.

Subsecdo 1I - Do Anteprojeto de Parcelamento

Art. 56. Apos o recebimento da "Certiddo de Viabilidade Técnica” atestando a
viabilidade de parcelamento do solo o interessado estara habilitado a requerer a
expedicdo de diretrizes urbanisticas basicas para o loteamento, apresentando,
para este fim, o anteprojeto do empreendimento acompanhado de outros
documentos, conforme especificacdo a ser definida pelo Poder Publico, devendo
ainda ser apresentados, anexJs ao requerimento, os documentos necessarios

expedidos pelos drgdos nomeados na Consulta Prévia de Viabilidgade Técnica de
Parcelamento.

§ 1° O anteprojeto do loteamento devera ser composto de;

I. mapa do projeto de loteamento, em escala de 1:1000, em trés vias,
contando com a indicagio de!

a) divisas do imdvel, com caminhamentos e coordenadas geograficas
dos principais marcos,

b) benfeitorias existentas;

c} arvores significativas, assim entendidas aguelas de espécies nativas
ou protegidas por lei, também agueias em estado adulto, bosques,
florestas e dreas de preservacao,

d) orientagdo magnéetica e geografia;

e)subdivisdo das quadras e lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracoes;

f) sistema vidrio com as respectivas larguras e indicagbes, bem como
a sua conexio com o sistema vidrio implantado no entorne & o tipo
de pavimentacao proposto;

g) perfis longitudinais e transversais de todas as vias clrculacdo e
dreas livres de lazer em escala de 1:500;

h) curvas de nivel com equidistanda de 1m (um metro);

i} Indicacdo, com coordenadas geogridficas, dos marcos do
alinhamente e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

i) indicagdio e percentual das areas destinadas ao Poder Publico
Municipal destinadas ao Sistema Viario, dreas de preservacdo
permanerte, eventuais dreas remanescentes, faixas de dominia se
houverem, areas destinadas a Implantacdo das Centralidades de
Servigos Publicos, e imdvels dados ao Municipio em caur;é_?& como
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garantia da execugdo das obrac de infraestrutura de
responsabilidade do loteador.

k) apresentacdc do levantamento das edificacbes existentes, mesmo
rurais, para resgate historico da memora da ocupagdo do
Munlicipio;

I] planilha de calculo da area do imovel;

m) teste de sondagem e percolacgo onde estejam expressos 0s
diversos tipos de solo, com as respectivas profundidades e deteccio
de residuos sdlidos ou em decomposigdo, organicos ou nao,
presenca e profundidade do lencol freatico.

I, mapa de situacdo da area parcelada, na escala de 1:5.000, em 3 (trés)
vlas, com indicacio do:

£) norte magneético e geografico da area total;

b) dimensbes dos terrenos e seus principais postos de referéncia;

c) areas livres, sistema vidrio, equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias em ralo de até 1.000m
{mil metros) do centro geogréfico da gleba a ser parcelada, com as
respectivas distancias.

III. as seguintes pecas graficas, em trés vlas, referentes obras de
infraestrutura exigidas:

a) anteprojeto, da rede de escoamento das aguas pluviais superficials,
com indicacdo das cbras de arrime (muros) necessarias a
conservacdo dos noves logradouros;

b} anteprojeto da rede de abastecimento d'agua e de esgoto;

¢) anteprojeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e lluminagac
publica.

d) anteprojeto da pavimentagio das vias;

e) anteprojeto das obras que ficarem a cargo do empreendedor;

IV. o EIV do empreendimento.

§ 2° As plantas referidas nesse artigo deverdo seguir as normas da ABNT, ser
georeferenciadas pelo Sistema Geodésico de Brasileire, atual SIRGAS 2000, com
coordenadas UTM, assinadas pelo responsavel técnico e pele progrietario ou seu
representante, bem come em formats .POF e em formato vertorial, podendo ser
em ".DWG" ou ".SHP" (shapefile).

§ 3° Todos os documentos e plantas deverao ser assinados pelo proprietario, ou
seu representante legal, e par profissional legalmente habilitado para o projeto,
com as respectivas anotages e registros de responsabllidades técnicas (ART™S e
RET's) para cada etapa do projeto;

§ 4° O Poder Plblico, além da expedicio das diretrizes estabelecidas no Art. 55
desta lei, indicard na planta, com base nos documentos fornecidas pelo
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requereante!

I, as faixas sanitarias do terreno necessdrias ao escoamento das dguas
pluviais, faixas ndno edificavels e faixas de dominio de rodovias de redes
de abastecimento energla, dutos e outras;

II.  os logradouros publicos existentes ou projetados que compdem o Sistemna
Wiario do Municipio relacionados com o loteamento pretendida e gue
deverdo ser respeitados;

III. o zoneamenta bdasico, segundo as normas da Lei do Uso g Ocupagdo do
S0lo;

IV. as dreas institucionais a seremn municipalizadas para fins de instalacio das
Centralidades de Servicos Plblicos;

V. o5 lotes que servirdo de caucde como garantia da reallzacdo das obras de
infraestrutura de responsabilidade do loteadar.

§ 5° Apos o recolhimento das taxas devidas, deverdo ser apresentadas pelo
argao de planejamento urbano as diretrizes do loteamento para fins urbanos, em
prazo nao superior a trinta dias corridos, contados da data do protocolo,
descontados os dias gastos para complemento de informagio externa ou
correcao dos dades.

§ 6 As diretrizes expedidas vigorar3o pelo prazo maximo de um ano, a partir de
sua expedicdo, pedendo ser revalidadas, sermn fnus para o solicitante, por Igual
praza.

§ 7° O orgao de planejamento urbano poderd pedir dilatagdo por igual periodo
do prazo mencionado ao paragrafo 5% deste artigo para expedicZo de diretrizes
nos casos em que se apresentem problemas urbanisticos que necessitem de
maior detalhamento.

§ B9 As diretrizes basicas expedidas ndo implicam em aprovacia do projeto de
loteamento pelo Poder Publico.

Art. 57. Por ocasido de fornecimento de diretrizes para elaboracdo de projeto,
podera ser solicitado:

I. elaboracdo de parecer geotecnico, nos casos de terrenos de elevada
complexidade geclogica ou geotécnica, o gqual deverd compresnder a
delimitacéo das zonas ou unidades do terreno que apresentam
campartamento geotécnico hemogénes;

I1, estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o
desenvolvimento dos projetos.

28
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§1° As diretrizes geotécnicas IncluirBo recomendacbes relacionadas a
escavacgbes, estabilidade de taludes de corte e aterrg, compeortamento de aterros
quanto a deformagbes (recalques), estabilidade dos terrenos a erosdo, bem
comeo orientagbes para escolha de fundagdes e drenagens.

§2° S3o considerados terrenos de elevada complexidade geolégica ou geotecnica
agueles que apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

I. mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno envolvendo
declividade natural superior a 25% (vinte e cinco por cento);

II.  mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno apresentando
solos moles de elevada compressibilidade;

III. mais do que 30% (trinta por cento) da &rea total do terreno apresentando
evidéncias de intervencles anteriores potencialmente problematicas como
cortes, aterros, depositos de residuos ou atividades de extracdo mineral;

IV. presenca de zonas com risco de escorregamentos, erosao de grande parte
ou lnundacao;

V. areas junto a corregos e locals potencialmente inunddveis em decorréncia
da alteracdo das condigdes de escoamento do corrego ou  do
aumento de vazdoc da bacia de drenagem;

V1. areas de acumulacd@o de agua e lengol freatico raso ou aflorante.

Secdo II - Da Aprovacio de Loteamentos e Condominios

Subsecio I - Das Exigéncias para Aprovacao

Art. 58. Aprovado o anteprojeto, © interessado apresentara o projeto definitive
do |oteamento, obedecendo as dirstrizes e atendendo a regulamentagao
definidas nesta Lei, projeto que devera vir instruido com os seguintes elementas:

1. as plantas, desenhos, projetos e mapas exigidos pelo artigo anterior, com
as devidas correcBes e exigéncias determinadas pelo Poder Publico
Municipal, observando-se as exigéncias técnicas contidas no paragrafo 20
do Art, 56, na escala de 1:1000, indicado no minimo:

a) curvas de nivel de metro em metro e indicagdo dos talvegues;

b) orientac3oc magnética e verdadeira, com as coordenadas geograficas
oficiais;

¢} subdivisdo das quadras em lotes ou datas, com as respectivas
dimensoes, dreas e numeracies;

d) dimensfes lineares e angulares do projeto, raios tangentes e
angulos centrals de curvas, pontos de tangéncia, eixos de vias e
cotas de nivel; 29
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¢) perfis longitudinais (escalz 1:1.000) e transversais {(escala 1:100)
de todas as vias de circulagao, em trés vias de copias;

f) sistema de vias com a respectiva hierarguia, obedecendo aos
gabaritos minimos regulamentados na Lei de Mobilidade;

g) indicagdo do ponto de intersecdc de tangentes localizadas nos
angulos de curva e vias projetadas;

h)faixas de dominio, servidbes e outras restriches Impostas peld
legisiagio municipal, estadual ou federal;

i} indicagdo em planta, com definigdo de limites e dimensdes das areas
que passardo aoc dominio do Municipio, sejam as destinadas a
implantacio das vias de circulagdo, as APP gfou ZEIA, as
destinadas a criagio das Centralidades de Servigos Publicos onde
instalar-se-30 os eguipamentos comunitarios, espagos livre de uso
pliblico e as destinadas a instalagdo dos equipamentos publicos
diversos;

i) Indicagdo, no quadro de areas do requadro grafico padrio, da area
total da gleba, dos lotes e do sisterma viério, bem como da area de
pracas, das areas institucionais e do numero total dos |otes;

kjos perfis longitudinais das gquadras no local de maior declive,
horizantal em escala 1:1.000 e vertical em escala 1:100;

I} planilha e caminhamento na gleba e talvegues;

m)demals elementos necessarios & perfeita e completa elucidacao do
projeto,

projeto complero, detalhade e dimensionado do sistema de escoamento
de aguas pluviais & seus equipamentos, indicando a declividade de
coletores, as bocas-de-lobo e os dissipadores de energia nas margens dos
cursos d'agua, dentro dos padroes ectipulados pelo Poder Publico
Municipal ;

prajeto completo da rede de coleta das aguas servidas, obedecidas as
normas e os padrdes fixados pela concessionaria, que o aprovara, bem
como as servidies destas dguas de uns imdveis em relagao a outros;
projeto completo do sistema de alimentactao distribuigdo de agua potavel
e respectiva rede e, guando necessério, projeto de captagdo e tratamento,
aprovado pela concessionarna;

projete completo do sistema de distribuicdo compacta de eletricidade e
sisterna de iluminagdo publica, obedecidas as normas e 05 pacries da
concescionaria, gue devera aprovar 0 projeto;

projetos de guias e sarjetas & pavimentagdo das vias, obedecidas as
normas e os padrées estabelecidos pelo Poder Publico;

projetos de arborizacdo das dreas verdes £ das vias publices, de protecéo
das areas sujeitas & ercsdo, bem como de manejo da cobertura vegetal

para execucio das obras e servigos, procurando preservar o maior numero
30
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de espécies, obedecidas as normas estabelecidas pelo Poder Publico
Municipal;

VIII, projeto completo e detalhado das obras previstas no Art. 53, inciso III,
desta lel qguando de responsabilidade do loteador.

§ 12 A documentacdo do projeto enviado para aprovacdo constara ainda de:

1. titulo de propriedade, certidSo de Grus reais e certiddo negativa de
tributos municipais, todos relativos ao imavel a ser loteado;

II. autorizacdo do Instituto Brasileiro do Melo Ambiente e Recursos
Renovdvels Naturais - IBAMA -, Instituto Nacional de Colenizagdo e
Reforma Agraria - INCRA - e Instituto #gua a Terra - IAT -, conforme a Lei
ne 4,778/65;

[II. modelo de contrato de compromisso de compra € venda dos lotes, a ser
depositado no Registro de Imoveis, contendo a infraestrutura exigida,
prazo de conclusdo de servigos, 8 denominagdo do empreendimento e o
atendimento ao disposto no Art. 63 desta Lei;

IV. memoriais descritives contendo:

a) denominagao do loteamento;

b) descricio sucinta do loteamente e suas caracteristicas
predominantes no gue tange ao as suas caracteristicas urbanisticas
preponderantes, limitacbes construtivas e de uso do solo;

c) eventuais limitacBes Instituidas por servidbes Inclusive faixas de
dominio se houverem;

d) areas escrituradas da gleba;

e) drea loteada e dos proprios lotes urbanos;

f} areas destinadas ao sistermna viario;

g) ZEIA, APP, & outras areas remanescentes;

h)dreas institucionals destinadas a instalagdo dos eguipamentos
urbanos e comunitarios, Inclusive dreas livres;

V. discriminagac dos bens oferecidos em garantia da execucdo da
infraestrutura urbana;

V1. cronograma fisico de execucao do servico de obras de infraestrutura
urbana exigida, que flcarem a cargo do loteador;

VI. termo de compromisso quanto a execugdo das obras e respectivas
penalidades, inclusive sob pena de perda em favor do municipio das areas

caucionadas;
VIII. termo de ciéncia e compromisso de que as unidades habitacionais somente

poderdo ser liberadas para edificacio e uso depols de concluidas as obras
de infraestrutura de responsabilidade do loteador e concessionarias de
servicos publicos;

1¥. termo de ciéncia e compromisso de que os adquirentes dos lotes urbanos
poderdo suspender pagamentos efou pleitear & dissolugdo do codfrate e
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develucde integral de eventuais parcelas ja pagas caso as cbras previstas
nag se Iniciem e se concluam nos prazos especificados;

X. Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV acompanhado de
comprovante de sua aprovacdo pelo Poder Publico Municipal e termo de
compromisso da realizagde de eventuals obras, ajustes ou medidas
mitigadoras, minimizadoras ou compensatorias por ele exigidas;

x1. comprovante de pagamento das taxas devidas ap Municipio;

XII. "Certiddo de Viabilidade Técnica™;

AIll.  uma wvia contendo as diretrizes urbanisticas aprovadas pelo (orgdo de
planejamento);

XIV. documentos comprovantes da habilitagio e responsabilidade dos
profissionais que elaboram e assinam os projetos.

§ 2° Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietdrio, ou
seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto,
Inclusive cadastrado no municipio, nos termos desta lel, com as respectivas
ART's & RRT's (Anctagao efou Refistro de Responsabilidade Técnica) para cada
etapa do projeto.

§ 3° Os projetos a que se refere o inciso II do caput deste artige deverdoc ser
apresentados pelo loteador mesmo que a realizacdio das ohras ndo seja de sua
responsabllidade.

Art. 59, De posse da documentacdo exigida, o Poder POblico terd o prazo de
trinta dias utels para se pronunciar scbre a aprovacdc ou sobre possiveis
Insuficiéncias do projeto a serem supridas pelo interessado, descontados os dias
gastos para complemento de informacio externa ou correcdo de dados.

Subsecdo II - Da Aprovacdo e Registro do Parcelamento

Art. 60. O Poder Pablico, apds andlise pelos orgdos competentes, baixard
decreto de aprovacdo do loteamento, sendo fornecida certido e Croqui oficial
para competente averbagdo no Registro de Imdvels e, depois de demonstrada a
averbacao, expedirda alvard de "Licenca para Execucdo do Loteamento, Servicos
e Obras de Infraestrutura Urbana” para este exigidos, devendo o loteador fazer a
entrega dos originais dos projetos das obras a serem executadas no momento da
retirada do alvara.

§ 1° O Decreto Municipal deverd descrever as seguintes informacbes:
[. condiches em que o loteamento foi autorizado;

II. obras a serem realizadas;
II.  cronograma e o orcamento para execucdo; 32
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areas caucionadas para garantia da execucio das obras;

. areas transferidas ao dominio publico;

V1. lotes que poderdo receber aumento do potencial construtive, guando for o
caso;

VII. prazo para inicle e conclusdo das obras.

§ 2° No caso de parcelamentos localizados na Zona de Expansdo Urbana, o
decreto deverd apresentar a(s) zona(s) que incidiro sobre a drea apos sua
implementagio.

§ 3° No ato de registro do projeto de loteamento, o loteador transferird no
Municipio, mediante escritura publica e sem qualguer énus ou encargos para
este, a propriedade das areas que passario ao deminio do pdblice, sejam APP's,
ZElIA's, espacos livre de uso plblico, ireas destinadas a Instalagao dos
equipamentos urbanos e comunitarios, dreas correspondentes ao slstema viario,
faixas de dominio e eventuais outras dreas remanescentes.

§ 4° Acarretam a caducidade da aprovagao do loteamento:

[  n3o ser o0 mesmo averbande no Registro Imdveis no prazo de 120 dias a
contar da publicagdo do Decreto de Aprovacao;
1. averbado o loteamentn, a sua execucdo ndoc ser iniciada no prazo de 120
dias a contar da data da averbacao;
11. n&o sendo iniciado efou concluidos as obras de infraestrutura exigidas do
loteador nos respectivos prazos.

Art. 61. No ato de recebimento da copia do projeto aprovado pelo Poder
Executive Municipal, o interessado assinara um Termo de Compromisse no qual
se gbrigara a:

1. ewecutar as obras de infraestrutura referidas no AfL 27 desta Lel,
conforme cronograma observanda o prazo maximo disposto no Art. 29
desta Lel;

1. executar as obras de consclidagio e arrimo para a boa conservacao das
vias de circulac3o, ponti'hBes e bueiros necessarios, Sempre que as obras
mencionadas forem consideradas indispensaveis a vista das condigbes
yidrias, de seguranga e sanitarias do terreno a arruar;

11I. facilitar a fiscalizagdo permanente do Poder Executivo Municipal durante a
execucao das obras e servigos;

IV. ndo outorgar gualquer escritura de compra e venda ou compromisso de
compra e venda dos lotes caucionados antes de concluidas as obras
previstas nos Incsos 1 @ 11 deste artigo;

33
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V. utilizar o modelo de Contrato de Compra & Venda aprovado pelo Poder
Executive Municipal e conforme disposto no Art, 77 dessa lei;
VI. preservar as dreas verdes existentes, sob pena de responsabilizagdo civel,
administrativa e criminal.

Art. 62. No Termo de Compromisso deverdo constar especificamente as obras e
servicos que o loteador ¢ obrigado 3 executar € o prazo fixado para sua
EXEecuGan.

Art. 63. Os dados fornecidos em plantas, memoriais, certidbes, escrituras e
demais documentos apresentados pelo loteador sdo aceitos como verdaceiros,
ndo cabendo ao Poder PUblico qualguer 6nus que possa recsir sobre atos
firmados com base nesses documentes apresentados.

Subsecio I1I - Das Garantias

Art. 64. Para fins de garantia da execugdo das obras e dos servicos de
infraestrutura urbana exigides para loteamento, sera constituida, antes de sua
aprovacdo, caugdo real mediante hipoteca de imdveis situados na Comarca de
Telémaco Borba, ou carta de fianga bancaria ou deposito pecunibrio em
consignacio em conta vinculada & Prefeitura do Municipio de Telemaco Borba.

§ 1° A caucdo referida no caput desse artigo sera no valor correspondente a 1,2
{uma virgula duas) vezes o vaor determinado para a execucdo das obras e dos
servicos de infraestrutura urbana exigidos conforme a presente Lei,

§ 2° A caugdo sera instrumentalizada por escritura publica e registrada no
Registro Imobilidric competente, no ato do registro do loteamento, cujos
emolumentas ficarSo a expensas do loteador, ou sera previamente registrada
antes da referida aprovacdo, quando os imovels caucionados forem localizados
em area fora do loteamento.

§ 3° Nio serio aceitas como caucdo pelo Poder Piblico as areas cuja declividade
seja Igual ou superior @ 30% (trinta por cento) e aquelas declaradas como ZEIA,
APP, ALA ou falxas de dominig.

Art. 65. Juntamente com o instrumento de garantia, devera acompanhar ©
registro do |loteamento o cronograma fisico, cujas etapas e prazos, @ partir da
data de aprovacdo do loteamento, deverao obedecer a seguinte ordem minima,
no prazo maximo de dols anos:

I. no primeirc ano, deverdo ser executados 05 servicos de limpeza,
terraplenagem, demarcagio de quadras e areas publicas, abertura 8¢ vias,
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drenagem de aguas pluviais, de acordo com o projeto aprovado, execugao
das guias e sarjetas;

II. no segundo ano, deverdo ser executados tedos os servigos
correspondentes & pavimentacdo asfaltica conforme o caso, pavimentacao
dos passeios, muretas e quando pactuade & sua execugdo pelo loteador,
arborizacdo das vlas, urbanizagdo das pracas, execucdo da rede de
abastecimento de dgua potdvel e da rede compacta de energia elétrica,
recolhimento & concessionaria do wvalor dos servigos referentes a
iluminagio ptblica, & rede coletora de aguas servidas, & acs demais
servigos exigidos no ato de aprovagao.

§ 12 A execucdo de obras de coleta de dguas servidas é obrigatoria, devendo ser
realizada antes da licenca pera uso & ocupagdo das unidades habitacionais
quando demonstrada a possibilidade de contaminacgdo do lencol fredtico face a
execucio de fossas sépticas, ou mesmo quando as condigies do solo
inviabilizarem a execugao destas.

§ 2° O prazo para execucdo e aceltacdo das obras de infraestrutura de
loteamentos & de dois anos, podendo ser prorrogado por mais doze meses, a
eritério do Poder PUblico Municipal, contados da data de aprovacgdo da planta do
loteamento, estando impedidos de obter deferimento & prorrogagdo os
empreendedores que estiverem com outros empresndimentos em  situagao
irregular.

§ 39 Decorrido o prazo previsto no pardgrafo anterior sem gue tenha ocorrido a
execugao, no todo ou em parte, das obras de Infraestrutura de respansabilidade
do loteador, ficaré ele ainda:

1. sujeito as penalidades & multas previstas nesta |ei,

I1. impedido de obter & aprovacio de diretrizes e de novos empreendimentos
imobiliarins que venham a ser requeridos por si ou por melo de empresas
das quais faca parte.

Art. 66. Somente apos a conclusdo da totalidade dos servigos o Poder Publico
poderd libarar as garantias estabslecidas.

Paragrafo Unico. Admite-se a liberacio parcial, no caso de loteamento a ser
executado por setores, somente guando o setor tiver a totalidade dos servigos
executados apds a sua aceitacdo pelo Poder Publico.

Art. 67. © Poder Plblico fara intervencao no loteamento, nos termos da
legislagdo federal, sempre gue constatar paralisacdo das obras pelo prazo de 120
{cento e vinte) dias corridos. 34
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B 19 A titulo de aplicagdo do disposto no caput deste artigo, o Poder Plblica
notificara o loteador, dando-lhe o prazo maximo de trinta dias para retomar as
obras, sob pena de intervencao do propric Poder Publico,

§ 2° Verificada a paralisagao, conforme os termos do caput deste artige, cumpre
ao setor competente atestar, por laudo técnico, o mau desempenho do loteador,
solicitando ao superior imediate que sejam dados os encaminhamentos legais
wvisando a intervengao.

Art. 68. Decormidos 180 (cento e oitenta) dlas sob intervengao sem gue tenha
sido constatada a possibilidade de o loteador retomar a plena execucdo do
loteamento, o Poder Publico, mediante licitacdo, concluiréa as obras faltantes e
executara, na forma da Lei, as garantias obtidas na constituicdo da caucdo, nda
isentando o loteador de responder por gastos a maior realizados.

Subsecio IV - Da Aceitagdo

Art. 69. Apds a conclusdo das obras de infraestrutura urbana determinadas no
ato de aprovacdo do loteamento, o Poder Publico procedera, mediante decreto, &
aceitacao definitiva do empreendimento, oficializandc as vias e os respectivos
zoneamentos,

Paragrafo I:Irlll:n. O decreto de aceitacdo poderd ser revogado em caso de
Crdem Judicial ou Processo Administrativo, caso sejam comprovadas
irregularidades que venham a trazer prejuizo aos cofres plblicos, ao meio
ambiente ou a coletividade.

Art. 70. A aceitagao podera, a critérlo do Poder Publico, ser feita em etapas,
desde que em cada uma destas a totalidade das obras esteja concluida.

Art. 71. Para efeito desta Lei, apos 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data
do registro do loteamento, o Poder Plblice procederd & individualizacdo do
Impaosto Predial e Territerial Urbano com base na certiddo do Cartorio de Registro
de Imdvels, devendo ser langadas as demais taxas de servigos publicos, podendo
a Indlvidualizagao se dar em menor termnpo estando as unidades alienadas.

Art. 72, Para obtencdo da aceitacdo do loteamento, o loteador, mediante
requarimento proprio, devera solicitar ao Poder Plblico que seja realizada a

wistoria final, juntando os seguintes documentos:

1. escritura publica de transferéncia da rede de abastecimento de agua
potdvel e da rede de esgotos sanitdrios, devidamente registrada no
Cartdrio de Titulos ¢ Documentos; 36
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1. laudo técnice de aceitagdo da pavimentacao emitido pelo érgdo técnico
responsavel pela fiscalizagdo do servigo;

[il. comprovante de registro do loteamenta;

IV. carta de aceitagdo da rede de energia elétrica e do sistema de iluminagdo
plblica, emitida pela concesslonaria deste servico publico ou documento
equivalente;

. carta de anuéncia do 6rgdo municipal responsavel pelo meio ambiente,
atestando o cumprimento das disposighes atinentes ao meio ambiente, No
que tange as areas verdes, areas de preservacgdo, arborizagao e outras
pertinentes, sem prejuizo de demals certidbes dedlaratérias de
atendimento as exigéncias dos drgdes ambientais;

V1. demals documentos exigivels por decorréncia de obras & servigos
especials.

VII. certidde dando conta do atendimento integral aos termaos do EIV, quando
exigido.

Art. 73. Constatada a regularidade da documentacio e das obras pela vistoria
final, o Poder Publico, no prazo maximo de trinta dias, publicard o decreto de
aceltagdo.

Secao 111 - Da Aprovagao de Desmembramento & Remembramento

Art. 74. Para obter a aprovagdo de projetos de parcelamento do solo urbano
nas formas de desmembramento, desdobro & de projetos de anexagdo do solo
urbano, o interessado apresentara, mediante requerimento, ac Poder Publico,
pedidao acormpanhado dos seguintes documentos:

. projetos geométricos de desdobro, desmembramento e remembrament,
em 4 vias de copies devidamente assinadas pelo proprietario e pelo
responsavel téenico, com acompanhamento de respectiva versao digital;

1I. prova de propriedade dos lotes;

[11. certidio Negativa de débitos municipals;

Iv. consulta Prévia de Viabilidade Tecnica expedida pelo érgdo municipal
responsave| pelo planejamento urbano, conforme o Art, 52 desta Lel;

V. Registros efou Anotacoes de Responsabilidade Técnica do profissicnal
responsavel.

Paragrafo Unico. Deverdo constar abrigatoriamente dos projetos geométricos
aludidos neste artigo os seguintes elementos:

1. rumas e disténcias das divisas;
11, d&rea resultante; 17
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II1. area anterior;
IV. denominacdo anterior;
V. denominacao atual,
V1. Indicacao precisa dos lotes e vias confrontantes;
VII. indiceggo precisa das edificagbes existentes, ou projetadas, inclusive seus
recuocs.

Art. 75. Os projetos de desdobro, desmembramento € remembramento poderdo
ser apresentados para aprovagao nos formatos AZ, A2, Al e AD da Associagio
Brasileira de Normas Técnicas, e preferencialmente nas escalas 1:200 e 1:500,

& 1° Excepcionalmente ser8o admitidos ou exigidos formatos e escalas
diferentes dos previstos no “"caput" deste artigo, para que haja a devida
descrigao.

§ 2° Aps desmembramentos com fins de instalagao de condominios horizontals
aplicam-se, no que couber, as disposicoes relativas aos lateamentos, inclusive no
gue tange a Consulta Previa de Viabllidade Técnica, Anteprojeto e Projeto,

Art. 76. De posse de toda a documentacao, o Poder Publico expedira o ato de
aprovacdo no verso das plantas, no prazo maximo de trinta dias uteis, desde gue
comprovada a exatidac do projeto apresentado e da documentacdn, descontados
os dias gastos para complemento de informacao externas ou corregdo de dados,

Sacdo IV - Do contrato padrio de venda dos lotes

Art. 77. Deverdo constar do contrato padr3o de venda dos lotes, aprovado pelo
Poder Plblica e arquivado no Cartério de Registro de Imdveis, além das
indicacoes exigidas pelo artigo 26 da Lei Federal n®, 6.766/79:

I. onome do loteamento;
II. & definicao do tipo de loteamento;
III. © zoneamento, uso € ocupacdo do solo;
IV. os coeficientes construtives: gabarito, taxa de ocupagdo, taxa de
permeabilidade, coeficientes de aproveitamento;
V. 0S5 recuos obrigatdrios e as servidbes;
VWI. as areas nao edificaveis;
VII. a= restricdes de remembramento ou desmembramento;
VIII. = existéncia de garantias reais;
IX. o cronograma fisico das obras € servigos a executar por conta do loteador;

18
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X. a proibigde de edificagdo e uso até que as obras de infraestrutura de
respansabilidade do loteador e concessiondrias de servigos plblicos sejam
concluidas;

XI. cdausula garantindo direito aos adquirentes de suspender pagamentos
efou pleitear a dissolucdo do contrato e develugdo integral de eventuals
parcelas ja pagas caso as obras previstas ndo se iniciem e se concluam
nos prazos especificados.

CAPITULO VII - DA FISCALIZACAO E PENALIDADES

Art. 78. A infraco a qualquer dispositivo desta Lei acarretara, sem prejuizo das
medidas de natureza civil previstas na Lei Federal n® 6.766/79 e do previsto ao
Art. 87 desta Lei a aplicacdo das seguintes sangies:

I. embargo, que determina a paralisacBo imediata de uma obra de
parcelamento;

II. interdigdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupacdo de parte ou da
totalidade da area objetc do parcelamento, gquando for constatada a
irreversibilidade iminente da ccupagdo;

II1. adverténda, quando a infragao for de peguena gravidade e puder ser
corrigida de Imediato.

Secdo I - Da Fiscalizacao

Art. 79. 0 parcelamento sera submetido & fiscalizacdo do Poder Plblico e dos
drgaoas competentes guando da execucdo das obras e servicos de Infraestrutura
urbana e cumprimento das normas ambientais.

§ 1° Devera ser comunicada, por escrito, ao Poder Publico e érgdos competentes
a data de inicio de qualquer servico ou obra de infraestrutura.,

§ 29 Todas as solicitagtes da fiscalizacdo dever8o ser atendidas, sob pena de
embargo da obra ou servigo, sem prefuizo de outras cominactes legais cabiveis,

§ 32 As infragbes da presente Lei acarretardo o embargo do loteaments, que
podera ser levantado apos a regularizagao.

§ 4° O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embarge no prazo
prescrito implicara a aplicacdo de multa e Interrupgdo da obra ou servico, nos

termos do Art, 87 desta Lei.
L
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§ 59 Para efeito de fiscalizacdo, devera o loteador manter no local da obra uma
copia completa dos projetos aprovados e do ato de aprovagdo.

§ 6° Os funcionarios Investidos na funcio fiscallzadora ou de aprovacdo poderao,
observadas as formalidades legais, inspecionar bens ou documentos, desde que
se relacionem ao projeto e/ou obra flscalizada.

Art. BO. O auto de infracio/embargo devera constar:

I. @& Indicagdo do dia € do lugar em que se deu a Infragdo, ou em gue esta fol
constatada pelo autuante;

II. o fato ou ato gue constitui a infracdo, indicando o dispositiva legal
infringido;
III. o nome e a assinatura do infrator, ou, na sua falta, a denominagdo gue o
identifigue e endereco;
IV. nome e assinatura do autuante, bem como sua fungdo ou cargn;
V. nome, assinatura e enderego das testemunhas, quando for o caso.

Art. 81. 0 auto de infragdo, em 04 (gquatro) vias, deverd ser assinade pelo
funcionario que tiver constatado a existéncia da irregularidade e também,
sempre que possivel, pelo préprio autuado; na sua auséncia, podera ser colhida
a assinatura de representante, preposto, ou de guem |he fizer as vezes.

§ 19 A recusa de assinatura no auto de infracdo serd anotada pelo autuante
perante duas testemunhas, ndc pertencentes ao quadro de funcionarios da
Prefeitura Municipal, considerando-se neste caso, formalizada a autuacao,

§ 2° A lltima via do auto de infracio, quando o infrater ndo for encontrade, serd
encaminhada oficiaimente ao responsavel pelo empreendimento, sendo
considerado para todos os efeitos legais, comeo estando o infrator cientificado da
Mesma.

Art. B2. Acompanhara os embargos intimagdo fixande o prazo para
regularizacao das obras.

Art. B3. Lavrado o auto de Infragdo, o infrator podera apresentar defesa escrita,
dirigida & autoridade municipal competente, no prazo maximo de 7 (sete) dias
Gtels a contar de seu recebimento, findo o qual serd o Buto encaminhado para
Imposicdo da multa e cobranga.

Art. 84. Imposta a multa, serd dado seu conhecimente ao infrator no local da
Infragdo ou na sede da empresa responsavel pelo empreendimento, mediante
entrega da terceira via do auto de infragdo, na qual devera constar o dggpacho
da autoridade municipal competente gue a aplicou.
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§ 12 O infrator tera o prazo de 7 (sete) dias Uteis para efetuar o pagamento da
multa.

§ 2@ Decorridos o prazo estipulado no §1°, @ multa ndo paga sera cobrada por
via executiva, sem prejulzo de outras penalidades.

Art. 85. Atendidas as exigéncies para regularizagdeo das obras, a causa do
embargo sera removida.

Art. B6. Qualguer modificagio no projeto ou na execugdo devera ser submetida
4 aprovacdo do Poder Plblico, a pedido do interessado e acompanhada dos
seguintes documentos:

I. requerimento solicitando a modificagao;
II. memorial descritive da modificacdo;

III. trés vias de coplas do projete de modificagdo acompanhado de versdo
digital.

Secio II - Das Proibigbes e Penalidades

Art. B7. Fica proibido sob pena de embargo administrativo das obras, se for o
caso, 2 aplicacdo de multa aos responsdveis:

I. divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins urbanos antes da
aprovacdo e registro do loteamento no Cartdrio de Registro de Imaveis;

1. dar Inlclo, de gualguer modo, ou efetuar loteamento desmembramento,
remembramento ou arruaments do solo para fins urbanos sem autorizacac
do Poder Piblico Municipal ou em desacordo com as disposicoes desta Lei,
ou ainda, das normas federals & estaduals pertinentes;

111. dar inicio, de qualguer modo, ou efetuar loteamento desmembramento ou
arruamento do solo para fins urbanos sem observancia das determinagies
do projeto aprovado,;

IV. registrar Loteamento ou desmembramente nao aprovads pelos orgaos
competentes, registrar 0 compromisso de compra e venda, a cessao ou
promessa de cessdo de direlto ou efetuar registro de contrato de venda de
loteamento ou desmembramento nao aprovado.

V. outorgar gualquer Escritura Publica de venda de lotes, ou documento
equivalente, antes de concluidas as obras de Infraestrutura previstas a
cargo do leteador ou antes de cumpridas as demais obrigacoes instituidas
por esta Lei, inclusive as assumidas nos Termos de Compromisso;

VvI. allenar os imdveis caucionades sem & devida e comprovada cigncla ao
adquirente de tal caucao. 11
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§ 1® A multa a que se refere este artigo correspondera de 10 (dez) a 1.000 {mil)
LIFM.

§29 O pagamento da multa e aplicacdo de penalidade administrativa ndo
pecuniaria ndo eximird o responsavel das demais cominacdes legais, nem sana a
infragéo, ficando ao infrator a obrigacdo de satisfacdo das exigéncias legais.

§ 39 Entende-se por responsaveis, os gQuais responderdo salidariamente, no
limite de suas responsabilidades, nos termos da legislacao civil patria:

[. o proprietario da area,
II. 0 loteador, pessoa fisica ou juridica, bem como seus sdclos
administradores;
III. os responsaveis tecnicos pela cbra.

§ 4° Aos responsaveis tecnicos pela obra, como penalidade, cabera ainda:

[. @& suspensdo de sua matricula no municipio por prazo nde Inferfor a 06
Meses € nad superior a 12 meses;
II. em caso de primeira reincidéncia a suspens3o de sua matricula no
municipio por prazo ndo Inferior 2 12 meses e ndo superior 8 24 meses;
IIl. em caso de segunda reincidéncia a cassacdio definitiva da matricula neo
municiplo;
IV. representacdo em seu conselho de classe,

§ 5° A reincidéncia especifica da infrac8o acarretard ao responsavel, multa no
valor do dobre da inicial, cabendo ac loteador efou proprietario da area a
suspensdo de suz licenca para construlr no Municipio pelo prazo de cinco anos.

Art. 88. 0 empreendedor que tenha sido notificado por Irregularidade na
Implantacdo de leteamentos, desmembramentos e remembramentos ndo podera
dar inicio a outro processn de aprovacdno de parcelamento enquanto a situacio
nao for regularizada.

Art. 89, 530 passiveis de punicSo a bem do servigo publico, conforme legislacda
especifica em vigor, os servidores da Prefeitura que, direta au indiretamente,

fraudande o espirite desta Lei, concedam ou contribuam para gue sejam
concedidas as licengas, alvards, certidbes ou declaragbes irregulares ou lalsas,

CAPITULO VIII - DAS RESPONSABILIDADES TECNICAS

Art. 90. Para os fins desta Lel, somente profissionais legaimente hablligados e
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devidamenta inscritos no Cadastro Municipal de Contribuintes poderSo assinar,
como responsavels técnicos, projetos, memorials, orcamentos, planilhas de
calculo ou quaisquer outros documentos submetidos & apreciacdo do Poder
Piblico.

§ 1° Sao conslderados profissionais legalmente habilitados agueles que estajam
inscritos no Conselho Regional de Engenharia, Arguitetura & Agronomia/Parand -
CREA-PR ou no Conselho de Arguitetura & Urbanismo — CAU-PR, conforme suas
atribuigbes profissionais.

§ 2° A responsabilidade civil pelos servigos de projetos, cdlculos, topegrafia,
memoriais e especificacies cabe aos seus autores e responsaveis técnicos e, pela
execugao das obras, aos profissionals ou empresas que as construirem.

CAPITULO IX - DAS CONSIDERACOES GERAIS

Art. 91. Quando de interesse coletivo para melhor adequacido do parcelamento
as necessidades de uma regido ou para atendimento do sistema vidrio de
interesse ndo exclusivamente local ou ainda para 2 implantagdo de equipamentos
comunitarios, gue resulte na necessidade de areas maiores que 35% (trinta e
cinco por cento), poderd o Poder Plblico compensar esse acréscimo através da
utilizagdo dos instrumentos urbanisticos previsto no Estatuto da Cidade e
contemplados na Lei do PODM/TE:

I. estabelecimento de operacao urbana consorciada;

I1. gratuidade da outorga onerosa de direito de construir até o limite do
coeficiente  de aproveltamento maximo de cada imdvel para os lotes do
empreendimento, sempre com a devida proporclonalidade a perda de
potencial construtive face ao excedente a 35% de aAreas destinada ac
Poder Publico;

III. aquisicdo do direito de superficie das dreas que excederam 0s 35%.

§ 1° Nio serd admitida a aplicagio simulténea dos beneficies previstos neste
artigo, devendo necessariamente resultar a aplicagdo parcial de um Inciso na
redugdo do estabelecido por outro, proporcignalmente,

§ 2° Na aquisic3o de que trata o inclso 111 ndc havera pagamento em especie,

mas sim cempensacdo de erédditos tributdrios ou outros,

CAPITULO X - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS
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Art. 92. Os casos omissos nesta Lei serdo encaminhados para exame e
pronunciamento da Comissao de Urbanismo e mediante regquerimento desta ao
Conselho de Urbanismo e Meio Ambiente.

Art. 93. Os processos de parcelamento do solo cujo protocolo do
requerimento de aprovagdo do projeto seja anterlor a vigéncia desta Lel serdo
analisados e aprovados observando-se as normas da lel anterior, todavia,
buscar-se-a o entendimento com o empreendedor a fim de aplicar o disposto
nesta lei naquilo que for possivel,

Paragrafo Unico. O alvard de licenca que estiver dentro do prazo de validade
de execuclBo & expedido conforme as normas da lel anterior terd sua validade
garantida mas ndc poder? ser renovado, salvo se o |oteamento estiver
registrado.

CAPITULO XI - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 94. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, revogadas as
disposicbes em contrario.

PACO DAS ARAUCARIAS, TELEMACO
BORBA, ESTADO DO PARANA, em 19 de
outubro de 2022,

# . il
P o]

Marcio Artur de Matos
Prefeito
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ANEXO I
LEI COMPLEMENTAR N° 119, DE 19 DE OUTUBRO DE 2022
GLOSSARIO

ALINHAMENTO PREDIAL: linha legal limitando os lotes com relagdo a via
plblica;

AGUAS SERVIDAS: & o mesmo gue esgotamento sanitario, ou como
comumente conhecido, esgotao;

AREA INSTITUCIONAL ou DESTINADA A EQUIPAMENTO COMUMNITARIO: &
aguela reservada em um loteamento para edificacbes e instalacao de
equipamentas para fins especificos de utllidade publica, tais como
educacBo, esportes, larer cultura, salde e seguranca, voltados ao
atendimento as necessidades basicas da populagdo, e transferida ao Poder
Publico per ocasido do registro do projeto de loteamento ¢fou por outra
forma de aguisicao legalmente instituida;

AREA ou FAIXA NAO EDIFICAVEL: faixa de dominle cempreende os
terrenos onde ndo € permitida qualguer edificacdo, podendo lccalizar-se
ao longo de vias publicas, dutos, redes de transmissio, aeroportos ou
outro eqguipamento que pela sua natureza ndo permita ou aconselhe
construcoes em sua proximidade;

AREA TOTAL (DO EMPREENDIMENTO): drea abrangida pelo [oteamento ou
desmembramento com os limites definidos por documento publice do
registro de imdveis;

ABEA COMERCIALIZAVEL: obtida subtraindo-se da area total da gleba as
areas destinadas a rede viaria, espagos livres de usc pulblico, areas
institucionais, faixas de dominic e Areas de Preservagdo
Ambiental/Permanente & areas de Interesse Ambiental, destinadas a
integrar o patriménio do Municipio;

AREA UTILIZAVEL: obtida subtraindo-se do total da drea da gleba as dreas
de preservagdo permanente, zonas especiais de interesse ambiental e
falxas de dominio de rodovias, dutos e redes de energia elétrica ou outras;

APP: Areas de Preservacdo Permanente - destinadas a preservar o
ambiente natural do terreno com a cobertura vegetal existente, ou que
deva ser recuperada, alnda aguelas definidas como APFP pela Resolugdo
CONAMA 303;

ARRUAMENTO: conjunto de lagradouros au um Unico logradourn publica
que determina o espago disponivel ao trénsito e ao acesso a lotes urbanos,
definidos no ambite do projete de loteamento, também podendo ser o
sistema vidrio em si, existente ou projetado;

CENTRALIDADE: concentracdo e diversificagdo de atividades em
determinado espaco que resultem em polarizacao;
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CENTRALIDADE DE SERVICOS PUBLICOS: local ou drea preferentemente
ac centro geografico de baimo ou reglc onde se localizam os
equipamentos urbanos e comunitarios;

CHACARA: porgio maior de terra com localizagdo e configuracdo definida,
com pelo menos uma divisa lindeira a via de dreculagdo, resultante de
processa regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

CONDOMINIO URBANISTICO: divis3o de gleba em unidades autdnomas
destinadas & edificagBo, as quais correspondem fragdes ideais das areas
de uso comum dos condominos, admitida a abertura de vias de dominio
privade e vedada a de logradouros plblicos intermamente ao seu
perimetro, salvo areas verdes mediante autorizagao do drgde municipal de
meic ambiente.

CORPOS HIDRICOS: rlos, riachos, arroios, ribeirbes, nascentes, pirizais,
veredas, pantanos, banhados, lagos e lagoas mesmo gue formados pela
intervencdo humana;

DESDOBRO: divisae, em duas ou mais partes, de um lete edificavel para
fins urbanes, com frente regular voltada para via piblica existente, ndo
implicando em abertura de novas vias nem o prolongamento ou
alargamento das ja existentes;

DESMEMBRAMENTO: divisde de gleba em duas ou mals partes em lotes
edificaveis para fins urbanos, com aproveitamento do sistema vidrio
existente, ndo |mplicande abertura de novas vias plblicas nem o
prolongamento ou alargamento das ja existentes;

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: equipamentos plblicos de educagdo,
cultura, sadde, esportes, lazer e de administracdo publica;

EQUIPAMENTOS URBANOS: equipamentos pUblicos de infraestrutura, tais
como as redes de saneamento basico, galerias de dguas pluvials, redes de
distribuicdo de energia elétrica, iluminagdo plblica e similares;

ESPACD LIVRE DE USO PUBLICO: drea de terreno de propriedade publica e
de uso comum efou especial do povo, destinada & recreacSo, lazer ou
outra atividade ao ar livre, podendo ser configurada em forma de pracas e

jardins, ao que tambem pode ser considerado como eguipamento plblico
de lazer;

FAIXA SANITARIA: drea ndo edificdvel cujo uso esta vinculado & serviddo
de passagermn para elementos de sistema de saneamento ou demais
equipamentos de servigos publicos;

FRACAD IDEAL: indice da participacio abstrata indivisa de cada condémino
nas coisas comuns do condominio de lotes horizontais, expresso sob farma

decimal, erdinaria ou percentual;

FUNDO DE VALE: areas que margelam corpos hidricos destinadas 2
protecdo dos corpos hidricos, configurando-se em APP nos termos da
resolucao 303 do CONAMA;
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GLEBA: arez de terra com localizagBo e configuracdo definida que néo
resultou de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

LARGURA DO LOTE OU DO TERRENO: dimens3o paralela 3 frente, medida
na média da profundidade, devendo ser no minimo igual & medida da
frente;

LARGURA MEDIA DO LOTE: dimensdo medida a meia profundidade;

LOGRADOUROS PUBLICOS: espacos de propriedade publica e de uso
comum efou especial do povo destinados a vias de circulagdo e a espacos
livres;

LOTE OU TERRENO: parcela de terreno, bem definida & delimitada,
resultante do desmembramente ou loteamento do scloe  wrbano
devidamente aprovado e inscrito em Cartério de Registro de Imdveis:

LOTEAMENTO: subdivisdo de gleba em lotes edificaveis para fins urbanos,
com abertura de novas vias publicas, prolongamente, modificacde ou
alargamento das vias existentes:

PARCELAMENTO DO SOLO (PARA FINS URBANOS); subdivisdo de gleba
sob forma de loteamento, condeminio, desdobro ou desmembramento:

PASSEIO ou CALCADA: revestimento de terreno dentro do lote; (quandg
na via pablica, junto & testada do lote, denomina-se passeio ou calcada
publica);

PROFUNDIDADE DO LOTE: distancia entre o alinhamento predial e & divisa
de fundo;

QUADRA: terreno, normalmente subdividido em lotes, circundado por vias
publicas, resultante de parcelamento do solo para fins urbanos;

REMEMBRAMENTO ou UNIFICACAO ou ANEXACAD: juncdo de dols ou mais
lotes para formar uma Unica unidade fundidrla com um =4 cadastro
imabilirio:

RECUD: & a Iin-::-rﬂurau;iu a0 logradouro pablico de uma drea de terreno
pertencente a propriedade particular e adjacente an mesmao logradouro,

para fim de executar um projeto de alinhamento ou de modificacdo de
alinhamento aprovado pela Prefeitura.

TALVEGUE: Linha sinuosa em fundo de vale, resultante da intersecao dos
plancs de duas vertentes e na gual se concentram as aguas que delas
descem.

TESTADA (FRENTE) DO LOTE: divisa do late com frente para via oficial de
Circulagdo publica;

VIA OFICIAL DE CIRCULAGAQ: via de dominio plblico integrante do
sistema viarlo;

VIA PARTICULAR: via executada dentro de condominios fechados;

VIA DE PEDESTRE: via destinada exclusivamente & firtulai.lﬁu de
pedestres:
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ZEIA: Zona Especial De Interesse Ambiental - &reas de terras publicas ou
privadas, consideradas cu ndo dreas de preservacdo permanente, que por
apresentarem caracteristicas de relevdncia palsagistica ou gebambiental,
significativa vegetacdo herbacea, arbustiva ou arbdrea, devam ser
destinadas a preservacdo ambiental e eventualmente ao lazer da
populacdo, com o objetivo de propiciar o equlilibrio e a protecio ambiental,
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