MUNICIPIO DE TELEMACO BORBA

ESTADO DO PARANA

PODER EXECUTIVO

LEI COMPLEMENTAR N° 117, DE 14 DE SETEMBRO DE 2022

PUBLICADO N i3
. Dispoe sobre a outorga onerosa do direito de
Edicio no: 2008 Pa’g 21 construir de acordo com A Lei Do Plano Diretor

14 13 Municipal de Telémaco Borba - PDM/TB, e da
St /.09./30 outras providéncias.

Boletim Oficial do Municipio de Telémaco
Borba-PR

"0 POVO DE TELEMACO BORBA, ESTADO DO PARANA, ATRAVES DE SEUS
REPRESENTANTES NA CAMARA LEGISLATIVA, APROVOU E EU, PREFEITO
DO MUNICIPIO, SANCIONO A SEGUINTE LEI".

CAPITULO I - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 109, A presente lei tem por objetivo regulamentar a Concessdo
da Outorga Onerosa do Direito de Construir e da Alteracdo de Uso do Solo,
estabelecida pelo Plano Diretor Municipal de Telémaco Borba - PDM/TB,
fundamentado na Lei Federal do Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. Outorga Onerosa do Direito de Construir, expressdo
sinbnima a Outorga Onerosa de Potencial Construtivo e Outorga Onerosa de
Potencial Construtivo Adicional, é a faculdade concedida ao proprietario de
imével para que este, mediante contrapartida ao Poder Publico Municipal, possa
construir acima do Coeficiente de Aproveitamento B&sico do imdvel até o limite
do Coeficiente de Aproveitamento Maximo permitido para o imovel conforme o
definido pelo zoneamento da sua situagdo do imodvel, dentro dos pardmetros
edilicios e de uso e ocupacio do solo.

Art. 2°. A Outorga Onerosa do Direito de Construir é aplicavel as
areas urbanas onde a Lei do Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo,
complementar ao Plano Diretor, definiu coeficientes de aproveitamento (CA)
basico e maximo.

Art. 3°. O Poder Publico divulgard semestralmente relatérios por meio
de fixagdo em editais na sede administrativa do Executivo Municipal, no Diario
Oficial e no site oficial referente:

I. outorgas a serem concedidas e outorgas concedidas por zona;
II. estoque de imdveis com uso alterdveis e Permisslﬁes de
Alteracdes concedidas.
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Paragrafo Unico. A administragdo municipal fornecerd, sempre que
solicitado, ao Conselho de Urbanismo e Meio Ambiente, as informagoes
referentes a concessdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir e de
Alteracao do Uso do Solo.

CAPITULO II - DOS PROCEDIMENTOS PARA OUTORGA ONEROSA
Secdo I - Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 4°. A outorga onerosa do direito de construir sera requerida
simultaneamente com o pedido de Consulta Prévia de Viabilidade Tecnica da obra
de edificacdo perante o 6rgdo municipal competente, seja para edificacdo de
obra nova ou ampliacdo de edificagdo ja existente, cujo requerimento serd
acompanhado dos documentos:

L. solicitacdo por escrito, contendo a localizagdo do imovel
receptor e a proposta de compra de potencial, em metros quadrados,
assinada pelo proprietario do imovel;

11 Registro Geral - RG e Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF do
proprietario do imoével ou, caso a solicitagdo seja assinada por terceiro,
procuragao com previsao especifica para a compra de potencial;

I11. matricula do imovel receptor, expedida no maximo a 90
(noventa) dias.

Paragrafo Unico. A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir e da Alteragao do Uso do Solo para empreendimentos considerados
como geradores de Impacto de Impacto de Vizinhanca dependem de aprovacgao
do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, em conformidade com a Lei de Estudo
de Impacto de Vizinhanga.

Art. 5°, Analisado o projeto em face da legislagao e estando em
condicBes de aprovacdo, o interessado, sera comunicado em até 30 (trinta) dias
para efetuar pagamento da contrapartida financeira nos termos desta Lei.

§ 1° A comunicacdo para pagamento se dara por via telefonica, ou
correspondéncia e também divulgada no site oficial, sendo que a n3o retirada da
guia de recolhimento respectiva, em prazo de 15 dias, Uteis implicara em
caducidade do requerimento.

§ 2° O 6rgdo municipal competente devera registrar a transagao em seu
controle interno, e convocar o solicitante para a assinatura do Certificado de
Outorga Onerosa do Direito de Construir, que ird indicar, no minimo:

(o,
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i qualificagdo completa do proprietéario do imovel, incluindo

enderego, RG e CPF;

I1. endereco do imodvel a receber o potencial, nimero da
matricula do imovel e sua identificagao fiscal;

I1II. quantidade de metros quadrados comprados, valor da
transagao e forma de pagamento;

IV. data da transagao.

Art. 6°. O pagamento do valor total da contrapartida financeira sera
efetuado em até 30 (trinta) dias, contados da data da retirada da guia de
recolhimento (boleto).

§ 1° Quando o valor da contrapartida financeira ultrapassar 25 (vinte e
cinco) UFM’s seu pagamento podera se dar em até 12 (doze) parcelas mensais,
iguais e sucessivas, devendo a primeira ser paga no mesmo prazo de 30 dias.

§ 2° O alvara de Construgdo serd emitido a titulo precario, e o
pagamento das parcelas referentes a contrapartida financeira, assim como o
cumprimento do cronograma fisico-financeiro das contrapartidas realizadas
atraves de obras em imoveis de interesse publico, serdo condigbes para a
validade do mesmo. Sera tolerado atraso injustificado de até 15 (quinze dias) no
pagamento das parcelas ou na execugao do cronograma, apos este prazo, o
alvara serd revogado e a obra embargada sem prejuizo da cobranca de multas e
juros de mora.

§ 3° O nao pagamento nos prazos indicados sera entendido como perda
do interesse em exercer a Outorga Onerosa do Direito de Construir e implicara
em nulidade e cancelamento da licenga concedida sem prejuizo da cobranca do
credito constituido.

Art. 7°. O valor da contrapartida financeira sera calculado com base
na seguinte férmula:

Vc = EdA/CAb x Vmr x Fs
Onde:

Vc = valor da contrapartida;

EdA = edificabilidade adicional em m?2;

Cab = coeficiente de aproveitamento basico;

Vmr = valor do metro quadrado do imovel receptor, indicado pela
Comissao de Valores Imobilidrios do Municipio

Fs = Fator de Interesse Social 3
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EdA = EdM - EdB
Onde:

EdM = edificabilidade maxima, definida pela area do terreno e CA
maximo;
EdB = edificabilidade basica, definida pela area do terreno e CA basico.

§ 1° O Fator de Interesse Social - Fs da equagao prevista no "caput”
deste artigo tem por finalidade modular a cobranga de outorga onerosa em
relacdo a funcdo social exercida por determinados empreendimentos e pelo
critério de otimizacdo da infraestrutura instalada, especificado no Anexo I desta
Lei.

§ 2° O fator mencionado no pardgrafo 1° podera ser estabelecido para
zonas e setores, bem como para atividades especificas, variando em fungado dos
objetivos de desenvolvimento urbano e das normas de uso e ocupagdo do solo,
compativeis com as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor Municipal.

§ 3° Em caso de ndo cumprimento da destinagdo que motivou a
utilizacdo do fator Fs, o Poder Executivo procedera a cassagdo ou ao
cancelamento da isencdo ou redugdo, bem como a sua cobranga com multa,
juros e corregdo monetdria.”

§ 4° E gratuita a edificagdo além do Coeficiente Basico de
Aproveitamento:

| para execugdo de habitagdo de habitagdo de interesse Social
- HIS - e Habitagdo de Mercado Popular -HMP, nos termos da Lei do
PDM/TB e da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, independentemente do
empreendimento situar-se ou ndo em ZEIS;

1L, para frages remanescentes de lotes urbanos desapropriados
parcialmente para fins de ampliagdo ou adequagdo do sistema viario,
posto que, nos termos do artigo 3°, paragrafo 2° da Lei da Transferéncia
do Direito de Construir, soma-se a area remanescente o potencial
construtivo do solo desapropriado;

III. para os lotes urbanos localizados em loteamentos onde em
razao das diretrizes do Plano Viario de Telémaco Borba haja a
necessidade de destinacdo ao municipio de areas em percentual superior a
35% para fins de instalagdo dos equipamentos publicos e comunitarios.

Art. 8°. A expedicdo do alvard de concluséo da obra e o “habitg-se” da

o
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edificagdo sé podera ser efetuada depois de concluido e demonstrado o
pagamento integral da contrapartida financeira, conforme o disposto no Art.
69desta lei, ou da efetivagao do parcelamento conforme o disposto no § 1° do
Art. 6%desta lei.

Art. 9°. Em caso de inobservancia da destinagao do uso, sendo o uso
dado ao imovel vedado pela lei de zoneamento para a situagdo do imodvel, ou
edificagdao além do concedido pela outorga a administracao municipal procederd a
cassacao dos respectivos alvaras expedidos, bem como determinara a imediata
cobrancga da diferenga da contrapartida financeira que for apurada, acrescida de
multa correspondente a (100%) do valor da Outorga concedida e multa didria no
valor equivalente a 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) sobre a
referida diferenca até a data do efetivo pagamento do valor integral, juros legais
e corregao monetaria.

Art. 10. A ndo utilizagdo do Potencial Construtivo Adicional concedido
através da Outorga Onerosa do Direito no prazo de 24 (vinte e quatro) meses a
contar da sua concessao implicara em caducidade da Outorga, retornando o
Potencial Construtivo ao Estoque de Potencial Construtivo da Area, salvo
hipotese de inicio e ndo conclusdo da obra no referido prazo sem que tenha
havido paralisagao da execugao.

Paragrafo Unico. Em hipétese alguma haverd qualquer tipo de
ressarcimento pela ndo utilizagdo do Potencial Construtivo Adicional.

Secao II - Outorga Onerosa de Alteracdao do Uso do Solo

Art. 11. Nas areas onde é permitida a Outorga Onerosa do Direito de
Construir, mediante contrapartida financeira, podera, mediante requerimento do
interessado, ser concedido a Permissao de Alteragdo de Uso do Solo.

§ 1° Entende-se por Alteragao do Uso do Solo o uso diferenciado daquele
permitido pela lei de zoneamento para a situagdo do imdvel, sem prejuizo das
disposigdes atinentes a compatibilidade de usos.

8§ 2° Além do disposto no paragrafo anterior, a permissao sera concedida
pelo Poder Publico Municipal mediante aprovagdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV, que devera contemplar as medidas mitigadoras de eventuais
incomodidades geradas pela alteragdo do uso do solo, mesmo que potenciais

e/ou eventuais, ainda que o uso pretendido: )
5
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L. nao apresente incompatibilidade com os demais usos do
entorno classificados como permitidos pela LUOS;

I1. ndo se apresentem como Polos Geradores de Trafego
Permanente, de impacto médio ou grande, conforme o previsto na Lei de
Mobilidade;

I11. ndo se apresentem como empreendimentos geradores de

Impacto de Vizinhanga, Impacto Ambiental e Impacto Social que néo
possam ser minimizados por contrapartidas ou medidas minimizadoras.

§ 3° A concessao da permissdo para Alteracdo do Uso do Solo ndo
implica em permitir que se edifique fora dos parémetros edilicios (construtivos)
definidos pelo Zoneamento da situacdo do imodvel.

Art. 12. A contrapartida financeira de que trata o caput deste artigo
revertera para o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e serd calculada
obedecendo a seguinte formula: (CF = VV + 10), sendo CF contrapartida
financeira e VV valor venal do imével utilizado como referéncia para cobranca do
IPTU.

Paragrafo Unico. A contrapartida pela Outorga Onerosa do Direito de
Construir € dissociada da contrapartida pela Alteracdo de Uso do Solo podendo
ambas incidir sobre o mesmo imével, uma ndo substituindo a outra.

Art. 13. A Alteragao de Uso do Solo dependerd da disponibilidade de
estoque de imodveis no bairro, entendendo-se por estoque o percentual de
iméveis em que se pode alterar o uso do solo.

8§ 1° O percentual de iméveis em que se pode alterar o uso do solo é de
5% (cinco por cento) dos iméveis por bairro.

§ 29 Para fins da Alteragdo de Uso do Solo, havendo no mesmo bairro
diferentes tipos de zoneamento, o percentual de 5% de iméveis em que se pode
alterar o uso do solo se aplica a cada diferente area zoneada.

Segao III- Da Concessdo da Outorga Onerosa para fins de Regularizagio
Fundiaria

Art. 14. A Outorga Onerosa podera ser utilizada para regularizacao
dos empreendimentos que se encontram em desacordo com as determinagoes de
zoneamento, desde que o uso dado ao imével atenda ao disposto no Art. 11
desta lei, e ndo sejam incompativeis com os demais usos dos imdveis do
entorno, sera possivel a Permissdo Especial de Alteracdo de Uso do Splo e a
regularizagdo das edificagbes em desconformidade com indices urbanisticos

e
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através da Outorga Onerosa do Direito de Construir para Fins de Regularizacdo
Fundiaria.

§ 1° S&o considerados imdveis edificados a revelia do poder publico
aqueles empreendimentos que ndo possuirem alvara de construcdo, de conclusdo
de obra, “habite-se” ou ainda edificados, reformados ou acrescidos em desacordo
com projeto aprovado.

§ 29 O pedido de regularizagdo, nestes casos, devera ser avaliado pela
SMPUHMA, pelo Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente e pela
Procuradoria Geral e Camara Municipal quando seu valor ultrapassar 3.000
UFM’s, dependendo ainda de aprovagdo de EIV elaborado nos termos da lei
propria.

§ 3° A regularizagao da edificagdo mediante outorga onerosa poderda ser
realizada uma Unica vez, sendo vedada a utilizacdo do mesmo instrumento para
novas regularizagdes no mesmo imovel.

§ 4° E vedada a concess3o da Outorga Onerosa do Direito de Construir
para fins de Regularizagao Fundiaria para edificacbes executadas sobre os
recuos frontais obrigatérios defronte a vias que necessitem de readequag&o ou
requalificacdo de suas dimensdes segundo o apontado na Lei de Mobilidade de
Telémaco Borba.

Art. 15. No caso de parecer favoravel emitido pelos 6rgéos citados no
Art. 14, sera determinado o valor a ser pago pelo proprietario do imdvel
irregular, utilizando-se das seguintes diretrizes:

5 para os Imoveis edificados a revelia do poder publico:

a) o valor para regularizacdo sera de 5% (cinco por cento)
do valor total do empreendimento;

b) o valor do empreendimento sera calculado utilizando-se
o Custo Unitario Basico da Construgdo Civil - CUB estabelecido pelo
Sindicato da Industria da Construcdo Civil no Estado do Parana -
Sinduscon PR do padrdao do imével do més referente ao
requerimento da regularizacao.

II. para iméveis com uso em desacordo com o zoneamento, o
valor da contrapartida financeira da Permissdo Especial de Alteragdo do
Uso do Solo sera calculado obedecendo a seguinte formula: CF = VV +
7.5, sendo CF contrapartida financeira e VV valor venal do imével utilizado
como referéncia para cobranga do IPTU.

Art. 16. O pagamento de contrapartida por Permissdo Especial de
Alteracdo de Uso do Solo ou Outorga Onerosa do Direito de Construir ndo gera
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prejuizo ao recolhimento de demais taxas e impostos eventualmente devidos.

CAPITULO III - DISPOSICOES FINAIS
Art. 17. Os recursos auferidos com a adogdo da Outorga Onerosa do
Direito de Construir serdo revertidos ao Fundo Municipal de Desenvolvimento

Urbano e aplicados em:

programas de regularizacdo fundiaria;

I1. execugao de programas e projetos habitacionais de interesse
social;
I11. constituicdo de reserva fundiaria;
IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V. implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI. criagao de espagos publicos de lazer e areas verdes;
VII. criagao de unidades de conservagdo ou protecdo de outras
areas de interesse ambiental;
VIII. protecdo de areas de interesse historico, cultural ou
paisagistico.

Art. 18. A presente lei entrara em vigor a partir da data de sua
publicagao, revogando-se a Lei 1618/2007 e outras disposi¢des em contrario.

PACO DAS ARAUCARIAS, TELEMACO
BORBA, ESTADO DO PARANA, em 17 de
setembro de 2022.
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ANEXO I - LEI COMPLEMENTAR N° 117, DE 14 DE SETEMBRO DE 2022

FATOR DE INTERESSE SOCIAL (FS) PARA EFEITO DE CI\LCUL‘O DO VALOR
DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA CORRESPONDENTE A OUTORGA
ONEROSA

O Fator de Interesse Social é estabelecido por dois critérios:

I - localizacao;
IT - uso.

O Critério de localizagdo é definido com base na diretriz de incientivo a verticalizagao
construtiva com fins de otimizagdo da infraestrutura instalada.

O Critério de Uso é definido pela fungdo social e interesse da coletividade no exercicio da
atividade,

Quadro 01 - Fator de Interesse social em relagao a localizagao,

ZONA Fs

Zona de Uso Misto - ZUM - 1 0,3
Zona de Uso Misto - ZUM - 2 0,2
Zona Especial Comercial - ZEC 0,3
Zona Predom. Residencial - ZR - 1 1
Zona Predom. Residencial - ZR - 2 0,3
Zona Predom. Residencial - ZR - 3 0,2
Zona Residencial Especial =
ZEIS-PFM 0

ZEIS-RF

Zona de Servigos - ZS 0,3

Zona Industrial - ZI 0

Zona de Expansdo Industrial - ZIE 0

Zona de Protecao do Aeroporto - ZPA (6) .

Zona Especial de Lazer e Recreagdo - ZEREC 0
Zona Especial de Preservagao Permanente -
ZEPP -

 Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA-1 -

Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA-2 =

Macrozona Rural de Vocagdo Agricola -

Macrozona Rural de Producdo Florestal -
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Quadro 02 - Usos que se excetuam aos valores de Fs estabelecidos no Quadro 01 devido
a sua fungao social e interesse da coletividade.

uso Valores de Fs

Uso habitacional:
Habitacdo de interesse social - HIS 0,0
Habitacdo do mercado popular - HMP 0,0

Institucional:

Hospitais publicos 0,0
Escolas publicas 0,0
Postos publicos de salde e creches 0,0
Unidades administrativas 0,0
InstituigGes de cultura esporte e lazer 0,0

Entidades mantenedoras sem fins lucrativos de:

Hospitais e clinicas 0,0
Universidades 0,0

Escolas e creches 0,0
Equipamentos culturais e afins 0,0

QOutras entidades mantenedoras de:

Hospitais 0,1
Universidades 0,1
Escolas 0,1

Equipamentos culturais e afins 0,1




