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LEI COMPLEMENTAR N° 115, DE 09 DE SETEMBRO DE 2022

PUBLLCADO ATUALIZA AS LEIS COMPLEMENTARES NO

Edicao no: ‘a0 1611/2007, QUE ESTABELECE O ZONEAMENTO,

USO E A OCUPACAO DO_SOLO NA ZONA

pata: 09 /09 /2023 URBANA E DE EXPANSAO URBANA DO

Boletim Oficial do Municipio de Telémaco MUNICIPIO DE TELEMACO BORBA, E DA
Borba-PR OUTRAS PROVIDENCIAS.

“0 POVO DE TELEMACO BORBA, ESTADO DO PARANA, ATRAVES DE
SEUS REPRESENTANTES NA CAMARA LEGISLATIVA, APROVOU E EU,
PREFEITO DO MUNICIiPIO, SANCIONO A SEGUINTE LEI".

CAPITULO I - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 19, Esta lei, denominada de Lei do Zoneamento, Uso e
Ocupacao do Solo Urbano de Telémaco Borba, disciplina o uso, a ocupacao e a
urbanizacdo da &rea do perimetro urbano e de expansdo urbana da sede do
municipio, sendo fundamentada na Lei do Plano Diretor Municipal de Telémaco
Borba - PDM/TB e Lei Orgéanica do Municipio, em conformidade com as demais
leis urbanisticas municipais, tem como principais objetivos:

I. ordenar o uso do solo no meio urbano, buscando o desenvolvimento
auto- sustentavel da cidade;

II. adequar a ocupagdo dos espagos urbanos tendo em vista a saude, a
seguranca, mobilidade da populagdo e a preservagao do patrimonio
socioambiental;

III. evitar a concentracdo e a dispersdo excessiva da ocupagdo dos espagos,
potencializando o uso da infraestrutura urbana;

IV. promover a politica de urbanizagdo em observéancia a funcdo social da
cidade e da propriedade, coibindo a segregagao socioespacial das
populacdoes desfavorecidas economicamente e promovendo a justa
distribuicdo dos custos e beneficios do processo de urbanizagao;

V. coibir a utilizacdo inadequada do solo urbano e a geragao de conflitos
em razdo de usos incompativeis entre si;

Paragrafo Unico. Esta lei estabelece parametros para o uso e
ocupacdo do solo na Zona Urbana e de Expansdo Urbana da Sede do Municipio
de Telémaco Borba, assim definida na Lei do Perimetro Urbano e de expansao
urbana de Telémaco Borba.

Art. 2°0. A divisdo do Municipio em &reas urbanas, areas rurais e
]
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zonas administrativas configura o principal instrumento de organizagao do
territério municipal.

§1° A presente Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo organiza
o Municipio em Macrozonas, Zonas, Eixos e Setores administrativos, com
regras especificas sobre as formas de uso e ocupagao do solo, de acordo com
0s mapas e tabelas anexas a esta Lei.

§2° A delimitagdo e instituigdo de Zonas Urbanas podera se dar por via
publica, por face de via publica, por trecho de via publica nunca inferior a uma
quadra, por quadra, por face de quadra, por linha diviséria ao fundo dos
terrenos, por bairro ou por regido, sendo vedada a instituicdo de zonas cuja
abrangéncia seja apenas um terreno ou conjunto de terrenos que ndo ocupem
ao menos uma face de quadra.

§3° Qualquer alteragdo do tipo de zoneamento na area urbana do
municipio deverad ser justificada com base em critérios técnicos fundamentados
nas diretrizes do Plano Diretor Municipal e leis complementares, submetida a
aprovacdo pelo Conselho de Urbanismo e Meio Ambiente, apresentada e
debatida em audiéncia publica, contemplando minimamente:

I. andlise dos usos do solo preponderantes na regidao ao entorno da area
afetada pela proposta de alteracdo de uso;
II. demanda na regido pelos usos que se propdem;
III. capacidade da infraestrutura urbana instalada de atender as diversas
demandas geradas pela eventual alteragdo de uso do solo;
IV. impactos positivos e negativos gerados pela alteragdo para a
vizinhanga;
V. impactos ambientais.

§4° As formas de uso e ocupacdo do solo identificadas nas tabelas de
zoneamento como permissiveis, ou que nao estejam previstas entre as
atividades permitidas e proibidas, terdo sua viabilidade analisada em
processos especificos pela Prefeitura e pelo Conselho Municipal de Urbanismo
e Meio Ambiente.

Art. 3°. As definicbes para os termos e expressdes utilizados no
texto desta lei sdo especificados no Glossario constante do Anexo 1 desta lei.

CAPITULO II - DOS ALVARAS

Art. 40°, A instalacdo e/ou funcionamento, em todo o territério
municipal, de qualquer atividade de uso do solo n&o residencial dependera da
expedicdo pelo Poder Publico Municipal do competente Alvard, o qual somente
sera expedido observando:
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I. a compatibilidade do uso proposto com:
a) 0 zoneamento da situagdo do lote;
b) os demais usos do entorno, conforme o definido nesta Lei;
c)a edificagdo onde pretende instalar-se no que diz respeito as
exigéncias desta Lei;
II. a regularidade cadastral da edificacdo onde a atividade pretende
instalar-se junto a Administragao Municipal.

§ 1° A expedicdo do alvara que trata este artigo dependerd de parecer
favoravel do 6rgdo da administracdo municipal responsavel pelo zoneamento
urbano;

§ 2° O parecer sera emitido mediante requerimento do interessado, o
qual devera indicar o imovel, sua localizagdo, e destinagao pretendida.

Art. 5°. A instalacdo de empreendimentos caracterizados como
Geradores de Impacto de Vizinhanga, especificados pel Lei do Estudo de
Impacto de Vizinhanca, estéd condicionada pela aprovacdo do estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV, elaborado e aprovado nos termos da referida lei.

CAPITULO III - DA DEFINICAO E CLASSIFICAGAO DO USO DO SOLO

Art. 6°. A presente Lei classifica e define os usos do solo quanto ao
grau de adequacdo a zona, conforme seguintes categorias:

I. permitidos: atividades compativeis com as finalidades urbanisticas da
zona correspondente, sem restricoes, e que dependem apenas das
licencas de construgao e funcionamento;

II. tolerados: atividades que deverdo passar por analise e aprovagao pelo
Conselho de Urbanismo e Meio Ambiente, que podera exigir medidas de
diminuicdo dos impactos da atividade analisada, tomando por base as
medidas listadas no Anexo 2;

III. vedados: atividades inadequadas que, por sua categoria, porte ou
natureza, sdo nocivas, perigosas, incdmodas ou incompativeis com as
finalidades da zona correspondente.

Art. 7°, S3o estabelecidas as seguintes modalidades de uso do solo
urbano, aplicadas concomitantemente as demais leis urbanisticas do
municipio:

L. habitacional;
II. comunitério
III. comércio e servigos;
IV. industrial;
V. agropecuario;
VI. extrativista
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§ 19 A especificacdo das atividades de acordo com a natureza do uso
do solo sera definida em Decreto Municipal.

§ 2° A modificagdo da classificagdo definida pelo Decreto Municipal de
que trata o § 1° deste artigo devera ser aprovada pelo Conselho Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente.

§ 3° A relacdo entre as atividades especificadas no Decreto Municipal
de que trata o § 1° deste artigo e a Classificagdo Nacional de Atividades
Econdémicas - CNAE, sera estabelecida em Decreto Municipal especifico.

§ 4° As atividades ndo exemplificadas no referido Decreto Municipal
deverdo ser classificadas e enquadradas pela SMPUHMA, tomando-se por
critério a similaridade com outras atividades e o grau de impacto gerado.

§ 5° Em casos de discordancia da classificagao efetuada pela
SMPUHMA, o requerente poderd entrar com recurso enderecado ao Conselho
de Urbanismo e Meio Ambiente.

Secdo I - Do Uso Habitacional

Art. 80, A categoria de uso habitacional compreende:

I. unifamiliar: edificacdo destinada a servir de moradia para uma sé
familia;

II. coletiva ou multifamiliar: edificagdo que comporta mais de 02 (duas)
unidades residenciais auténomas, agrupadas horizontalmente ou
verticalmente, com ou sem areas de circulagdo interna comuns a
edificacdo, e acesso ao logradouro publico, classificando-se em:

a) condominio de casas em série: corresponde a um conjunto de no
méaximo 10 (dez) edificagBes térreas, assobradadas ou isoladas,
situadas paralelas ou transversais ao alinhamento predial, as
quais correspondem a fragbes ideais de lote resultante de
loteamento aprovado pelo Municipio;

b) condominio edilicio horizontal de pequeno porte: € o0
fracionamento do imével sob a forma de unidades auténomas
isoladas entre si e destinadas a fins habitacionais, configurado
através de construgdo de  habitagdes  unifamiliares,
assobradadas, geminadas ou nao, realizadas  pelo
empreendedor, concomitante a implantagéo das obras de
infraestrutura, com mais de 10 (dez) unidades auténomas e com
area total maxima de 10.000m?2 (dez mil metros quadrados);

¢) condominio edilicio horizontal de grande porte: € o fracionamento
do imével, sob a forma de unidades autdnomas isoladas entre si
e destinadas a fins habitacionais, configurado através de
construcdo de habitagdes unifamiliares térreas, assobradadas,
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geminadas ou ndo, realizadas pelo empreendedor, concomitante
a implantacdo das obras de infraestrutura, cuja area total seja
superior a 10.000m2 (dez mil metros quadrados), observando o
limite de 100.000m2 (cem mil metros quadrados);

d) condominio edilicio vertical: sdo as edificagbes que apresentam
mais de 02 (duas) unidades auténomas, dispostas verticalmente,
com acessos comuns, instaladas em uma ou mais torres, dentro
de um Unico imoével e que determinam o surgimento de
matriculas individualizadas, vinculadas a matricula original do
imovel, composta pela correspondente fragao ideal de terreno,
pelas fracdes das areas edificadas comuns e pela area privativa
da unidade;

III. Institucional: edificacdo voltada & prestacdo de servigo destinada a
assisténcia social e a promogao humana;

IV. Transitéria: edificacdo com unidades habitacionais destinadas ao uso
transitério, onde se recebem héspedes mediante remuneragao.

Paragrafo Unico. No caso dos condominios de casas em série devera
ser observado os seguintes critérios:

I. serd permitido até dois condominios contiguos, devendo ser respeitada
a distdncia minima de 24 metros para a implantagao de um novo
conjunto;

II. na proporcdo de uma unidade construida a cada 120m?2 (cento e vinte
metros quadrados) de fragao privativa;

III. frente ou testada de 6,00m (seis metros) para cada fragdo privativa,
devendo aos que ficarem com duas faces voltadas para via publica
(esquinas) ser acrescida a sua testada faixa de terreno da mesma
largura do recuo obrigatodrio da edificacdao exigido para a via.

Secdo II - Do Uso Comunitario

Art. 9°. A categoria de uso comunitério compreende edificagoes,
espacos ou instalagdes destinados a educagdo, cultura, lazer, saude,
assisténcia social ou culto religioso, classificando-se em:

I. comunitdrio I: atividades de atendimento direto, funcional, de pequeno
porte;

II. comunitario II: atividades de médio porte, que impliqguem em
concentracdo de pessoas ou veiculos, niveis altos de ruidos e padroes
viarios especiais;

III. comunitério III: atividades de grande porte, que impliquem em
concentracdo de pessoas ou veiculos, ndo adequadas ao uso residencial
sujeitas a controle especifico.

§1° O porte do uso comunitario diferencia-se em:
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I. pequeno porte: possuir area total construida até 200,00 m? (duzentos
metros quadrados);

II. médio porte: possuir area total construida superior a 200,00m?2
(duzentos metros quadrados) e inferior a 600,00m? (seiscentos metros
quadrados);

III. grande porte: possuir area total construida acima de 600,00m?
(seiscentos metros quadrados).

§ 2° O uso comunitario 1 cuja edificagao estiver classificada como de
médio ou grande porte, serd automaticamente enquadrado como uso
comunitario 2.

§ 3° O uso comunitario 2 cuja edificagdao estiver classificada como de
grande porte, sera automaticamente enquadrado como uso comunitario 3.

§ 4° Os usos comunitario de grande porte deverdo implantar acesso
interno ao terreno para o embarque e desembarque, conforme especificagoes
do Codigo de Obras e Edificagdes.

§ 5° O uso comunitario 1 ndo podera se localizar nas vias arteriais ou
coletoras, enquanto, 0s usos comunitario 2 e comunitario 3 somente poderao
se localizar nas vias arteriais ou coletoras das zonas, onde sao considerados
adequados.

§ 6° Serd exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV dos usos
comunitdrios 3 e de todos os usos comunitarios de grande porte.

§ 7° O uso comunitdrio 2 - Culto Religioso devera se adequar as
exigéncias do Cédigo de Obras e Edificagdes, devendo o projeto de
mecanismos para controle de ruidos ser aprovado pelo 6rgdo ambiental
municipal.

Secdo III - Do Uso Comercial e de Servigos

Art. 10. A categoria de uso comercial e de servigos compreende
empreendimentos com fins de ofertar ao publico em geral bens e servicos
diversos, sendo classificado como:

I. comercial e de servicos 1 - vicinal: atividades de pequeno porte,
compativeis com o uso residencial, ndo incobmodas ao entorno, sem
potencial de geracdo de repercussGes negativas e que nao necessitam
de medidas mitigadoras para se instalarem, entendidos como um
prolongamento do uso residencial;

II. comercial e de servicos 2 - bairro: atividades comerciais varejistas e de
prestacdo de servicos de médio porte destinadas ao atendimento de
determinado bairro ou zona, atividades compativeis com o uso
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residencial e os parametros da zona, que apresentam potencial de
geragao de incomodos de baixo impacto;

III. comercial e de servicos 3 - setorial: atividades comerciais varejistas e
de prestacdo de servigos, destinadas a um atendimento de maior
abrangéncia, atividades com potencial de geracao de incomodo de
médio impacto;

IV. comercial e de servigos 4 - geral: atividades comerciais varejistas e de
prestacdo de servigos, destinadas a um atendimento de abrangéncia
geral, atividades com potencial de geracdo de incomodo de alto
impacto;

V. comercial e de servigos 5 - especifico: atividades peculiares cuja
adequacdo a vizinhanca depende de diversos fatores a serem analisados
pelo Conselho Municipal de Urbanismo e meio ambiente, apds analise e
parecer de Estudo de Impacto de Vizinhanga pela Equipe Técnica
Municipal, independente de area construida.

§ 1° No caso de conjuntos comerciais e/ou de servigos, formando um
condominio integrado, a classificagao se dara pela area total das construgoes.

§ 2° Ficam estabelecidos, como referéncia ao porte dos
empreendimentos comerciais e de servigos, os seguintes valores:

I. pequeno porte: a soma da &rea total construida, da area de
estacionamento e da drea de depdsito ndo coberto resulte em area de
até 300m?2 (trezentos metros quadrados);

II. médio porte: a soma da d&rea total construida, da area de
estacionamento e da drea de depdsito ndo coberto resulte em area
entre 300m2 (trezentos metros quadrados) e 1.000m2 (mil metros
quadrados);

III. grande porte: a soma da drea total construida, da area de
estacionamento e da area de depdsito ndo coberto resulte em area
acima de 1.000m?2 (mil metros quadrados).

§ 3° O uso comercial e de servicos 1, que se enquadrar na
classificacdo de médio ou grande porte, sera automaticamente enquadrado
como uso comercial e de servigos 2.

§ 4° O uso comercial e de servigos 2, que se enquadrar na
classificacdo de grande porte, sera automaticamente enquadrado como uso
comercial e de servigos 3.

§ 5° O uso comercial e de servigos 2, 3 e 4 somente poderdo se
localizar nas vias arteriais ou coletoras das zonas, onde sao considerados
adequados.

§ 6° Serd exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV dos usos
classificados como comercial e servicos 5 - especifico, excetuando-se para os
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empreendimentos localizados na Zona Industrial e Zona de Expansao
Industrial.

Secao IV - Do Uso Industrial

Art. 11. O uso industrial corresponde a atividade gque resulta da
producdo de bens pela transformacao de insumos, e sao classificados nas
seqguintes categorias:

I. industrial 1: atividades industriais compativeis com o seu entorno e com
os parametros da zona, com potencial de geragao de incomodos de
baixo impacto;

II. industrial 2: atividades industriais compativeis com o seu entorno e com
os parametros da zona, com potencial de geracdao de incdmodos de
médio impacto;

III. industrial 3: atividades industriais com alto potencial de geragao de
incbmodos, que geram riscos a salude ou ao conforto da populagao ou
que ndo sdo compativeis com o funcionamento das atividades urbanas
na maioria dos locais, e que impliguem na fixacdo de padroes
especificos quanto as caracteristicas de ocupagao do lote, de acesso, de
localizagdo, de trafego, de servigos urbanos e disposicdo dos residuos
gerados.

§ 1° Ficam estabelecidos, como referéncia ao porte dos
empreendimentos industriais, os seguintes valores:

I. pequeno porte: construgdo até 500m2 (quinhentos metros quadrados);
II. médio porte: construgdo de 500m2 (quinhentos metros quadrados) a
2.000m2 (dois mil metros quadrados);
III. grande porte: construgdo de 2.000m2 (dois mil metros quadrados) a
5.000m?2 (cinco mil metros quadrados);
IV. especial: acima de 5.000m?2 (cinco mil metros quadrados).

§ 2° No caso de conjuntos industriais formando um condominio
integrado, a classificagdo se dara pela area total das construgoes.

§ 3° O uso industrial 1, cuja soma da (i) area total construida, (ii) da
area de estacionamento e (iii) da area de depdsito n@o coberto se enquadrar

na classificacdo de médio ou grande porte, serd automaticamente enquadrado
como uso industrial 2.

§4° O industrial 2, cuja soma da (i) drea total construida, (ii) da area
de estacionamento e (iii) da area de depdsito ndo coberto se enquadrar na
classificacdo de grande porte, sera automaticamente enquadrado como uso
industrial 3.
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Secdo IV - Do Uso Agropecuario e Extrativista

Art. 12. O uso agropecuario corresponde a atividade caracterizada
pela exploracdo dos recursos naturais visando a produgdo agricola
(semeadura, cultivo e colheita de produtos vegetais), a criacdo animal, a
producdo de produtos animais, a producdo de madeira e a exploragao de
espécies florestais;

Art. 13. O uso extrativista corresponde a atividade caracterizada
pela extracao mineral e vegetal.

CAPITULO IV - DAS ZONAS URBANAS

Art. 14. A Zona Urbana e a de Expansao Urbana ficam subdivididas
em zonas que, conforme o uso preponderante a que se destinam, classificam-
se em:

I. zonas residenciais;

II. zonas de uso misto
ITI. zonas de uso de alto impacto;
IV. zonas Especiais.

§ 1° As Zonas e 0s seus perimetros estdo representados no mapa do
Anexo 03, integrante desta lei.

§ 2° Os pardmetros de uso e ocupacdo do solo das zonas, eixos e
setores sdo definidos no Anexo 04 - Parametros de Uso e Ocupagao do Solo.

§ 3° Nao sera permitida a mudanga de zoneamento, mesmo nos casos
em que uma gleba ou lote forem atingidos por mais de uma zona, devendo
cada parcela do terreno respeitar os par@metros e os usos da zona onde
estiverem inseridos.

§ 4° As glebas ou os lotes que tiverem parcelas dentro de 02 (duas)
ou mais zonas deverd3o respeitar os par@metros e os usos da zona onde
estiverem inseridos, com a condicdo de que estas glebas e/ou lotes sejam
desmembrados, conforme o0s parametros relativos ao lote minimo exigido para
cada zona.

§ 5° Para os casos do § 4° do presente artigo em que a dimensdo do
lote a ser desmembrado seja inferior as dimensdes minimas estabelecidas
nesta Lei Complamentar, sera adotado para todo o lote os parametros e usos
da zona que abrange a maior parte deste lote.



MUNICIPIO DE TELEMACO BORBA

ESTADO DO PARANA

PODER EXECUTIVO

Secdo I - Das Zonas Residenciais

Art. 15. As Zonas Residenciais tem como principal finalidade
atender as necessidades de moradia individuais e coletivas, bem como dos
demais usos de apoio residencial e atividades permitidas para a zona.

Art. 16. Ficam estabelecidas quatro diferentes tipos de zonas
residenciais distribuidas pela Zona Urbana segundo critérios que visam
adequar a densidade demogréfica a infraestrutura e a superestrutura urbana
existente e projetada, bem como ao sitio natural, e a vizinhanga, classificadas
em:

I. Zona Residencial 1 ou ZR 1: drea com uso predominante residencial e
que, por suas caracteristicas geoambientais e pela sua localizagao na
malha urbana, permitem ocupagao de baixa densidade;

II. Zona Residencial 2 ou ZR 2: area com uso predominante residencial e
que, por suas caracteristicas geoambientais, pela configuracao da malha
urbana e infraestrutura, permitem ocupagdo de média densidade;

III. Zona Residencial 3 ou ZR 3: drea com uso predominante residencial e
que, por suas caracteristicas geoambientais, pela configuragao da malha
urbana e infraestrutura, permitem ocupacdo de alta densidade;

IV. Zona Residencial Especial ou ZRE: Area de ocupagéao tradicional de uso
exclusivamente residencial de baixa densidade.

Secdo II - Das Zonas de Uso Misto

Art. 17. As Zonas de Uso Misto (ZUM) sdo dreas destinadas a
diversificacdo de atividades e tipologias edilicias compatibilizando residéncias,
comeércio e servigos, subclassificando-se em:

I. Zona de Uso Misto 1 (ZUM-1): incide nos terrenos localizados na area
central da cidade que permitem adensamento moderado, tendo como
objetivo compatibilizar atividades econémicas e moradia, de preferéncia
em edificacbes verticalizadas, desde que mantida a taxa de
permeabilidade do solo minima de modo a evitar inundagdes em épocas
de enxurrada.

II. Zona de Uso Misto 2 (ZUM-2): incide nos terrenos localizados nos
principais eixos urbanos, cujas caracteristicas permitem alto grau de
adensamento construtivo, tendo como objetivo compatibilizar atividades
econdmicas e moradia, de preferéncia em edificagdes verticalizadas.

Paragrafo Unico. Considerando-se a importancia do fim comercial da
Zona de Uso Misto 1 e a configuracdo pouco adequada dos passeios a esse
uso, incentiva-se a destinagdo de uma parcela frontal do lote a fruigcao publica
para alargamento dos passeios, de acordo com as seguintes disposicoes:
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I. a &rea destinada a fruicdo publica deve se localizar junto ao
alinhamento da via, ao nivel do passeio publico, sem fechamento e nao
ocupada por construgdes ou estacionamento de veiculos;

II. A area destinada a fruicdo publica poderd ser acrescida a area edificavel
basica quando ndo houver compra de potencial construtivo, ou
descontada da edificabilidade adicional no calculo da outorga onerosa do
direito de construir;

III. O recuo originado da destinacdo de area a fruigdo publica podera ser
descontado do recuo de fundos;

IV. a area destinada a fruicdo publica devera permanecer permanentemente
aberta;

V. a area destinada a fruicdo publica seja devidamente averbada em
Cartorio de Registro de Imoveis.

Secdo III - Das Zonas de Uso de Alto Impacto

Art. 18. As zonas de uso de alto impacto destinam-se a concentrar
predominantemente as atividades com grande impacto de vizinhanga, pouco
compativeis com o uso residencial e de comércio varejista, subclassificando-se
em:

I. Zona de Servicos (ZS): trata-se zona onde preponderante se encontram
consolidados usos de comércio e servicos incomodos, abrangendo os
terrenos localizados principalmente ao longo das rodovias regionais,
tendo por objetivo estimular a concentragdo de comércio e servigos de
interesse regional, atendendo a regido polarizada pela cidade;

II. Zona Industrial 1 (ZI-1): compreende as areas localizadas na regiao sul
da cidade, no entorno da rodovia PR-160, tendo como objetivo (i)
incentivar a implantacdo de empreendimentos industriais de medio a
grande porte, (ii) organizar a implantagdo da infraestrutura viaria e de
saneamento, necessarias ao desenvolvimento sustentavel das
atividades industriais e (iii) proporcionar o escoamento rapido e seguro
da producdo, sem prejuizo a mobilidade urbana e ao transporte local;

III. Zona Industrial 2 (ZI - 2): compreende as areas localizadas nas
adjacéncias da Zona Industrial 1, tendo por objetivo (i) garantir area
propicia para instalagdo de empreendimentos industriais de grande
porte; (ii) destinar &rea para a instalacdo de industrias cuja atividade €
incompativel com a proximidade dos usos residencial, de comércio e
servigos; (iii) proporcionar o escoamento répido e seguro da produgao,
sem prejuizo a mobilidade urbana e ao transporte local.

Secdo IV - Das Zonas Especiais

Art. 19. As Zonas Especiais destinam-se a usos com finalidades
especificas, quer modificando a realidade urbana existente, quer criando
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situacoes urbanas novas, devendo toda intervengao nessa Zona ser objeto de
estudo por parte do Poder Publico Municipal, classificando-se em:

I. Zona de Expansao Urbana;
II. Zona Especial de Preservagao Permanente, ou ZPP;
III. Zona Especial de Interesse Ambiental, ou ZEIA;
IV. Zona Especial de Lazer e Recreagao - ZEREC;
V. Zona de Protecao do Aeroporto, ou ZPA;
VI. Zonas Especiais de Interesse Social ou ZEIS, subdividas em :
a) Zona Especial de Interesse Social para Fins de Regularizagdo
Fundiaria, ou ZEIS - RF;
b) Zona Especial de Interesse Social para Fins de Moradia ou ZEIS -
PFM (producdo de Habitagdo de Interesse Social - HIS e
Habitacao de Mercado Popular - HMP);

Art. 20. A Zona de Expansdo Urbana compreende as dareas
localizadas na porgdo sul do perimetro da Sede Urbana, onde coexistem usos
urbanos, rurais e estruturas ambientais. Destina-se a futura expansdo da
sede, condicionada a continuidade do sistema viario, de acordo com a Lei de
Mobilidade, para garantir a fluidez de trafego na regiao.

§ 1° Os projetos urbanisticos de expansdo urbana deverao ser
aprovados pela SMPUHMA e pelo Conselho Municipal de Urbanismo e Meio
Ambiente, observando-se as diretrizes contidas no Plano Diretor e Plano de
Mobilidade.

§ 2° No momento da aprovagdo, a SMPUHMA devera definir o
zoneamento da area abrangida pelo projeto urbanistico, de acordo com as
premissas do zoneamento da malha urbana consolidada.

Art. 21. A Zona Especial de Preservagao Permanente ou ZEPP e
conformada pelas Areas de Preservacdo Permanente segundo a resolugao 303
do CONAMA, ndo sendo passiveis de uso ou parcelamento do solo.

Art. 22. A Zona Especial de Lazer e Recreagdo ou ZEREC sado os
terrenos destinados as atividades de lazer e recreacdo existentes ou
projetadas, tais como parques, pracas e equipamentos de lazer, esporte e
cultura.

Art. 23. A Zona Especial de Interesse Ambiental ou ZEIA,
caracterizam-se por areas de terras plblicas ou privadas, consideradas ou nao
dreas de preservacdo permanente, que devam ser preservadas devido sua
importdncia ambiental, podendo ser incorporados a formagdao de parques
urbanos, continuos ou nao, classificando-se em:

I. Zona Especial de Interesse Ambiental ou ZEIA I - caracterizada pela
existéncia de remanescentes de vegetagdo em estdgio primario e
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secundario de sucessdo, devem ser alvo de conservagdo e recuperagao
ambiental;

II. Zona Especial de Interesse Ambiental ou ZEIA II - sdo as areas
proximas as ZEIA I e, por sua localizagdo, devem ser recuperadas de
modo a interligar os fragmentos de vegetacao remanescentes, e que
podem servir eventualmente ao lazer da populacdo e educagao
ambiental.

§ 1° Qualquer intervencao e/ou alteragdo de zoneamento em areas
definidas por esta lei como Zonas Especiais de Interesse Ambiental
dependerdo obrigatoriamente de Audiéncia Publica, acompanhada de:

I. realizagdo de EIV;
II.  parecer favoravel do Conselho de Urbanismo e Meio Ambiente.

§ 29, Excluem-se das obrigagdes determinadas pelo paragrafo anterior
as seguintes intervencoes:

I. caminhos, trilhas, pistas de caminhadas e ciclovias;
II. parques infantis, equipamentos para pratica esportiva desde que
tenham solo permeavel;
III.  equipamentos de apoio aos supra mencionados;

Art. 24. Zona Especial de Protecao do Aeroporto, caracteriza-se
pelas areas urbanas atingidas pelas curvas de ruido do aeroporto e pela
projecao do cone de aproximagdo de pouso das aeronaves, as quais estdo
submetidas as normas especiais e aprovacao pelos 6rgaos de aviagao, tendo
como objetivo a transicao do uso residencial para o uso de servigos.

Paragrafo Unico. O uso residencial seréd tolerado para as edificacoes
existentes, mas ndo sera permitido a emiss@o de Alvara de Construcdo para
novas construgdes destinadas a habitagao.

Art. 25. Zona Especial de Interesse Social para Fins de
Regularizagdo Fundidria - ZEIS- RF, compreendem as areas ocupadas por
familias em condicdo de risco social, a revelia do poder publico municipal e da
legislagdo pertinente, sem o atendimento de padrdes urbanisticos minimos e
hipossuficiéncia de infra-estrutura de servigos publicos, onde possam ser
instituidos programas de urbanizagao e/ou regularizagdo fundiaria.

§ 1° Os para@metros urbanisticos para as ZEIS-RF serdo definidos por
decreto municipal, observando-se as caracteristicas fisicoterritoriais de suporte
da area a ser regularizada, desde que obedecidos os pardmetros minimos
estabelecidos no Anexo 3 desta lei, e aprovado pelo Conselho Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente.
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§ 2° Além das estipuladas por esta lei somente poderao ser instituidas
novas ZEIS/RF mediante leis especificas, ouvido o Conselho de Urbanismo e
Meio Ambiente.

§ 39 Se para execugao dos padrdes edilicios estipulados nos incisos do
caput deste artigo houver a comprovada necessidade de remogao de 50% ou
mais das familias que ocupam a drea, poderdo, mediante parecer favoravel do
Conselho de Urbanismo e Meio Ambiente, ser adotados os parametros
minimos de lote minimo de 150 (cento e cinquenta metros quadrados) e
testada minima do lote de 8,00 metros.

Art. 26. Zona Especial de Interesse Social para Fins de Moradia ou
ZEIS - PFM, compreendem as zonas destinadas a implantagdo de
empreendimentos habitacionais produzidos por companhias habitacionais
plblicas ou privadas para fins de producdo de Habitagdo de Interesse Social e
Habitagdo de Mercado Popular.

Paragrafo Unico. Os empreendimentos voltados para Habitacdo de
Interesse Social e Habitacdo de Mercado Popular previstos para areas externas
as ZEIS - PFM poderdo utilizar os parametros urbanisticos desta zona,
mediante aprovagao de projeto especifico pelo Conselho de Urbanismo e Meio
Ambiente.

CAPITULO V - DA ZONA RURAL

Art. 27. A Zona Rural - ZR: corresponde a porcdo do territério
municipal ndo abrangida pelo perimetro urbano, cujo objetivo é abrigar,
predominantemente, as atividades rurais, de servicos e industriais,
compativeis com as caracteristicas ambientais e de infraestrutura e do
territério.

§ 1° De acordo com o Macrozoneamento do Municipio de Telémaco
Borba, a ZR é formada pela Macrozona de Producdo Florestal, parte da
Macrozona de Expansdo Urbana, Macrozona de Vocagdo Agricola.

§ 2° O setor de Conservagdo do Reservatério de Maua adotard os
parametros das macrozonas as quais se sobrepde até a promulgacao da lei de
zoneamento do PACUERA, quando passa a adotar os pardmetros desse
instrumento.

§ 39 As construgdes, reformas e ampliagdes de edificagdes na ZR

deverdo ser objeto de licenciamento pela SMPUHMA, observando-se os
parametros de uso e ocupacdo do solo definidos nessa Lei Complementar.

CAPITULO VI - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
14
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Art. 28. Sao partes integrantes desta Lei os seguintes anexos:

Anexo I - Glossario;

Anexo 2 - Medidas mitigadoras minimas;

Anexo 3 - Mapa de uso e ocupacao do solo;

Anexo 4 - Tabelas de pardmetros de uso e ocupacdo do solo

Art. 29. As atividades que quando do inicio da vigéncia desta lei ja
se encontrem devidamente autorizadas pelo Poder Publico Municipal, mas
apresentem qualquer desconformidade com as disposicdes legais desta lei,
terdo o prazo maximo e improrrogavel de 5 (cinco) anos para as devidas
adequacdes, sob pena de ndo renovacdo dos competentes alvardas e
consequente cessacdo das atividades, sem prejuizo da aplicagdo de demais
penalidades em caso de descumprimento da ordem.

§ 1° O prazo de 5 (cinco) anos previsto no caput deste artigo ndo se
aplica as atividades geradoras de trafego ou geradoras de impacto de
vizinhanga as quais terdo o prazo de 2 (dois) anos para se adequarem as
disposicoes desta lei, sob as mesmas penas.

§ 2° O Poder Publico Municipal notificard os proprietarios e/ou
responsaveis legais sobre as desconformidades perpetradas, requerendo e
indicando as adequagdes necessarias.

§ 3° Os prazos estipulados no caput deste artigo e paragrafo primeiro
correrdo a partir da notificagdo mencionada no pardgrafo anterior.

§ 4° Aplica-se as mesmas regras estipuladas neste artigo as atividades
devidamente licenciadas mas ndo ainda instaladas, tendo estas prazo maximo
e improrrogavel de 30 dias para o inicio de suas atividades sob pena de
caducidade das licengas respectivas.

Art. 30. As disposicbes de carater especial desta Lei prevalecem
sempre sobre as prescricoes de carater geral.

Art. 31. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagado
revogando se a Lei 1611/2007 e outras disposigdes em contrario.

PACO DAS ARAUCARIAS, TELEMACO
BORBA, ESTADO DO PARANA, em 01 de
setembro de 2022.

< \ M L.’%
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ANEXO | - GLOSSARIO

ABRIGO: area coberta, fechada em pelo menos um lado e destinada a
guarda de veiculo;

ALINHAMENTO PREDIAL: linha legal limitando os lotes com relagdo a via
publica;

AMPLIACAO OU ACRESCIMO: aumento de area construida de uma
edificagao existente;

AREA CONSTRUIDA OU AREA DE CONSTRUGCAO: area total de todos os
pavimentos de um edificio, incluidos os espagos ocupados pelas paredes;

AREA DE ESTACIONAMENTO: area do terreno destinada as vagas para
estacionamento de veiculos automotores.

AREA DE DEPOSITO: area do terreno, coberta ou nao, destinada a
armazenamento de mercadorias, insumos, produtos etc.

ATICO: area de lazer construida sobre o Gltimo pavimento de um edificio.

CENTRALIDADE: concentragdo e diversificagcdo de atividades em
determinado espaco que resultem em polarizacgao;

CENTRO COMERCIAL: edificagdo comercial com area de construgédo
inferior a 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados), destinada a
abrigar oferta de diferentes tipos de comércio de produtos a varejo e
servigos diversos;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO, BASICO E MAXIMO:
indice pelo qual deve- se multiplicar a area do terreno para se obter a area
minima, basica e maxima de construgdo no lote, variavel para cada zona
urbana, na qual nao sao computados:

a) pavimento livre destinado a lazer comum dos ocupantes de imovel
destinado a habitagéo coletiva ou multifamiliar;

b) sacada aberta, exceto quando no térreo;

c) area de estacionamento ou garagem, exceto edificio-garagem;

d) “loggia” com altura de 5,10m (cinco metros e dez centimetros), no
minimo, e largura de 3m (trés metros), no minimo (esta construgao
pode ser no recuo).

e) densidade: relagao entre o numero de habitantes e a area ocupada,
em hectares, com a seguinte discriminagao:

1. densidade baixa: até 100 (cem) habitantes por hectare;

2. densidade média: de 101 (cento e um) a 400
(quatrocentos) habitantes por hectare;

3. densidade alta; acima de 401 (quatrocentos e um)
habitantes por hectare.

ENTREPOSTO: armazém em que se depositam mercadorias;
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XVI.

XVIL.
XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVILI.
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ESTACIONAMENTO: area para guarda de veiculos, de uso rotativo;

FRENTE DO LOTE OU TESTADA: dimensdo medida no alinhamento
predial;
GALERIA: acesso interno de pedestres a edificagdo com abertura para via

publica, com largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros);

GARAGEM: area para guarda de veiculos, de uso privativo, podendo ser
fechada e coberta;

GLEBA: area de terra com localizagdo e configuracdo definida que nao
resultou de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

HABITAGAO: edificagdo destinada a moradia;

HABITAQJE\O COLETIVA VERTICAL OU HORIZONTAL: edificacédo
constituida de mais de uma unidade habitacional:

HABITACAO EM SERIE TRANSVERSAL AO ALINHAMENTO DA RUA
(VILA): as edificagdes cuja disposicdo exige abertura de corredor ou via de
acesso perpendicular a rua;

HABITACAO GEMINADA: unidades habitacionais contiguas com parede
em comum;

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL: aquela destinada a populagdo com
renda familiar mensal limitada a 3 (trés) salarios minimos, produzida
diretamente pelo poder publico municipal ou mercado imobiliario.

HABITACAO DE MERCADO POPULAR: aquela destinada a populagao
com renda familiar mensal na faixa superior a trés até seis salarios
minimos, produzida pelo mercado imobiliario.

INCOMODIDADE: se define como o estado de uso ou atividade em
dissonancia com as atividades e usos do entorno, impactando
negativamente sobre a vizinhanga, tendo em vista suas estruturas fisicas e
vivéncias sociais;

INFRA-ESTRUTURA URBANA: toda oferta de obra ou servico destinados a
dar suporte ao meio construido;

LARGURA DO LOTE OU DO TERRENO: dimensdo paralela a frente,
medida na média da profundidade, devendo ser no minimo igual a medida
da frente;

LOJA DE DEPARTAMENTO: estabelecimento mercantil destinado a venda
de armarinhos ou outros artigos a varejo;

‘LOGGIA™ espago livre no recuo da fachada da edificagdo com ou sem
colunatas.
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LOTE OU TERRENO: parcela de terreno, bem definida e delimitada,
resultante do desmembramento ou loteamento do solo urbano devidamente
aprovado e inscrito em Cartério de Registro de Iméveis;

MEZANINO OU JIRAU: piso intermediario, contido em um compartimento,
com no maximo 60% (sessenta por cento) da area do compartimento onde
for construido;

OCUPAGCAO DO SOLO: para efeitos desta Lei é a maneira como a
edificagao ocupa o terreno

PATIO: area descoberta no interior da edificacio;
PAVIMENTO: cada um dos planos horizontais de uso de um edjificio;

PAVIMENTO TERREO: E qualquer pavimento situado entre as cotas +
1,50m e — 1,50m em relagao a cota média do passeio.

PROFUNDIDADE DO LOTE: distancia entre o alinhamento predial e a
divisa de fundo;

RECUO ESPECIAL: afastamento determinado por necessidade de
alargamento de logradouros, em projetos especificos;

RECUO MINIMO: menor distancia da edificagé@o ao alinhamento predial, as
divisas laterais ou de fundo, sendo o recuo minimo de frente a menor
distancia ao alinhamento predial ou aos alinhamentos prediais, em caso de
esquina;

REFORMA: a obra de adaptagdo de construcdo existente, visando a novo
uso, mediante alteragdo de seus compartimentos com ou sem a
substituicdo de material de acabamento;

REPARO: obra de manutengao, visando apenas a conservacao ou ao
conserto de instalagao sem alteragéo da caracteristica da edificagéo;

SUBSOLO: plano horizontal abaixo do pavimento térreo:

"SHOPPING CENTER": edificagdo comercial com area de construcao
superior @ 2.500 m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) destinada a
abrigar oferta de diferentes tipos de comércio de produtos a varejo e
servicos diversos;

SUPERESTRUTURA: toda benfeitoria, obra ou equipamento e servico
agregado a infraestrutura que propiciem o desempenho das intmeras
atividades humanas no meio construido:

SUPERMERCADO: estabelecimento comercial destinado a venda a varejo
de mercadorias variadas mediante autosservico;

TAXA DE OCUPAGAOQ: valor expresso em porcentagem que define a
por¢ao da area de lote que pode ser ocupada pela projegdo em planta da
totalidade da construcao;
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USO DO SOLO URBANO: relativo a natureza da atividade humana
exercida no imovel.

USO DO SOLO: é o relacionamento das diversas atividades para uma
determinada zona

VAGA DE ESTACIONAMENTO: espacgo destinado a guarda temporaria de
veiculos XLV - vila: conjunto constituido de unidades habitacionais
isoladas, agrupadas, geminadas, superpostas, transversais a via oficial ou
em miolo de quadra residencial;

ZONA: area definida pela lei onde prevalecem os mesmos parametros de
uso e ocupacgao do solo.
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ANEXO Il - MEDIDAS MITIGADORAS MINIMAS

1. Os niveis de ruido emitidos pela atividade deverdo atender ao disposto nas
Normas Brasileiras (NBR), devendo ser executado o projeto de isolamento
acustico do estabelecimento, de forma a atender a legislagdo que regula a
poluigao sonora;

2. Os motores de refrigeragao (camara fria, freezer, ar condicionado, etc.), bem
como outros dispositivos que produzam ruidos acima do permitido pela norma
brasileira deverao ser providos de isolamento acustico:

3. As operagdes mais ruidosas, deverao ser realizadas o mais distante possivel
das edificagbes e/ou lotes vizinhos e em local confinado, obedecidas as normas
legais de construgéo, iluminagao e ventilagdo do Municipio;

4. Caso houver equipamentos que produzam choques ou vibragdes, estes
deverao ser assentados em bases proprias e adequadas, a fim de evitar
incdmodos a vizinhanca;

5. Caso houver operagbes de solda, estas deverdo ser realizadas em local
adequado, a fim de impedir que o luzimento provocado por tal atividade afete os
setores vizinhos;

6. As instalagbes de lavagem (inclusive as pulverizagbes) de veiculos, deverao
ser realizados em compartimento fechado:

7. Os despejos de ¢leo, graxas e gorduras, deverdo passar por sistema de
tratamento, antes de serem langados em rede publica:

8. O processo de pintura por aspersao, devera ser realizado em compartimento
proprio, fechado, provido de sistema de ventilagao local exautora com filtro
“cabine de pintura”;

9. Atividades que emitam odores fortes e/ou material particulado deverao mitigar
seu impacto por meio de filtros e outras tecnologias usadas para essa finalidade;

10. Os residuos solidos gerados pela atividade, deverdo ter destino adequado,
sendo vedado dispd-los a céu aberto ou incinera-los:

11. No caso de haver fornos a lenha, estes deverio ser providos de sistema de
filtro (nas chaminés);

12. Atividades de impacto sonoro e/ou de manuseio de produtos quimicos nocivos
a saude devem se localizar a uma distancia minima de 100m (cem metros) de
equipamentos comunitarios, hospitais, clinicas, laboratérios, sanatorios,
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maternidades e demais estabelecimentos para atendimento da salde implantados
ou programados;

13. Postos de combustivel devem atender as exigéncias da legislagao federal
respectiva, das Resolugdes do Contran e do Conselho Estadual de Transito, bem
como, sinalizagao luminosa de entrada e saida conforme legislacao pertinente.

14. Nos casos de polos geradores de trafego, o numero de vagas de
estacionamento podera exceder ao determinado pelo cédigo de obras municipal,
no sentido de se adequar as especificidades da atividade.

15. Nos casos de polos geradores de trafego, poderdao ser exigidos acessos
especificos e obras viarias, tais como abertura de novas vias, passagens em nivel
separado, passarelas de pedestres, dentre outros, como forma de mitigar o
impacto no transito da vizinhanca.

16. No caso de atividades geradoras de trafego de carga, devera ser previsto
patio de carga e descarga de caminhdes e acessos especificos de veiculos de
carga, conforme orientagdes do drgdo responsavel pelo planejamento urbano
municipal.
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maternidades e demais estabelecimentos para atendimento da satde implantados
ou programados;

13. Postos de combustivel devem atender as exigéncias da legislagéo federal
respectiva, das Resolugdes do Contran e do Conselho Estadual de Transito, bem
como, sinalizagao luminosa de entrada e saida conforme legislacdo pertinente.

14. Nos casos de polos geradores de trafego, o numero de vagas de
estacionamento podera exceder ao determinado pelo codigo de obras municipal,
no sentido de se adequar as especificidades da atividade.

15. Nos casos de polos geradores de trafego, poderdo ser exigidos acessos
especificos e obras viarias, tais como abertura de novas vias, passagens em nivel
separado, passarelas de pedestres, dentre outros, como forma de mitigar o
impacto no transito da vizinhanca.

16. No caso de atividades geradoras de trafego de carga, devera ser previsto
patio de carga e descarga de caminhées e acessos especificos de veiculos de
carga, conforme orientagdes do 6rgdo responsavel pelo planejamento urbano
municipal.

ANEXO Ill - MAPAS DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
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ANEXO IV - TABELAS DOS USOS PERMITIDOS, TOLERADOS E VEDADOS NAS ZONAS URBANAS
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Zona de Uso Misto - ZUM - | Permitida

Zona de Uso Misto - ZUM -2

Tolerado

Jona Especial Comercial - ZEC Vedado

Zona Residencial Especial

Zom Predom. Residencial - ZR - |

Zona Predom. Residencial - ZR - 2

Zona Predom. Residencial - ZR- 3

ZEIS-P'FPM

ZEIS-RF

Zona de Servigos - /S

Zona Industrial - Z1

Zona de Expansido Industrial - Z1E

..h___

Zona de Fxpansio Urbana - ZE1

Zong de Protegdo do Aeroportwo

Zona Lspecial de Lazer ¢ Recereagio -
ZEREC

Zona Especial de Preservagdo Permanente -
ZEPP

Zona Especial de Interesse Ambiemal -
ZEIA-]

Zona Especial de Interesse Ambiental -
ZEIA-2

Macrozona Rural de Vocagio Agricols
Macrozoma Rural de Produgio Florestal
Setor de regularizagio fundiaria de

il - SERFIA

Parimetros e usos permitidos de acordo com a rona a qual se sobrepde

interesse Ambie

(1} Proibido loteamentos residenciais



_ ZONA a__a._.:m r.....: Lestada ”z_.::z Cuceficiente de aproveitamento Numero de .;n u_..zm._.v.:,“.._ Recuo frontal P i fika de
| n (m?) Minimo I Mirimo pavimentos v (m) " ovupagio (%) | permeabilidade
'Zona de Uso Misto - ZUM - | 450 15 0,15 3 livre h'6 S %0 3
[Zona de Uso Misto - ZUM - 2 450 20 0,15 3 10 2 R 100" B
Zona Especial Comercial - ZEC 360 12 0,15 3 6 > § 00 s
Zona Residencial Especial - ZRE 360 12 0,15 1.5 2 1.5 1 70 20
Zona Predom. Residencial - ZR - | 360 12 0.15 1.5 2 1,5 4 70 20
|Zona Predom. Residencial - ZR - 2 210 0,15 2,5 4 1.5 4 70 15
Zona Predom. Residencial - ZR - 3 240 0,15 4 10 1.5 4 70 10
ZEIS-PFM 200 0.15 5 2 1.5 4 70 0
7EIS-RF 200150 0.15 1.5 1.5 2 1.5 4 70 10
Zona de Servigos - 7S 600 0,15 155 2 4 2 10 60 10
Zona Industrial - 71 35000 2 0,15 i) 1.5 2 2 10 60 10
Zona de Expansao Industrial - ZIE 10.000 3 0,15 1.5 1.5 - 2 10 60 10
Zona de Expansao Urbana - ZEU 1.5

Zona de Protegdo do Aeroporto - ZPA " 240 10 - 1.5 1,5 4 1.5 4 70 10
Zona Especial de Lazer ¢ Recreagio - ZEREC i W - 1.5 1,5 s 10 10 20 60
Zona Especial de Preservacio Permanente - ndo parcelivel Nio edificavel

Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA- nao parcelavel 15 ndo edificavel

Zona Especial de Interesse Ambiental - ZEIA-2 i i - 1.5 1.5 2 5 5 20 60
Macrozona Rural de Vocagdo Agricola 'Y 20000 20 - g L : 10 10 . 80
Macrozona Rural de Produgdo Florestal 20000 50 - - = 5 10 10 5 80
Setor de regularizagdo fundidria de interesse Parimetros ¢ usos permitidos de acordo com a o i

Ambiental - SERFIA : zona a qual se sobrepde

1. qualguer tipologia de construgdo ou aproveitamento do uso do sola que estiver dentro dos limites desta zona devers ser submetida 3 autorizacdo prévia do Comanda Militar do Ar (COMAR) e da 1AC
2. No caso de condominios horizontais, com excegdo dos de residéncias em série, a area da frac3o privativa devers obedecer a dimensao da parcela minima estabeleci
3. As dimensoes minimas dos lotes poderio ser reduzidas obedecendo as disposicdes do artigo 25 dessa lei

4. Para os novos parcelamentos, unificagdes e subdivisdes, o tamanho minimo do lote serd estabelecido pelo Conselho Muricipal de Urbanismo e Meio Ambiente

5.0 nimero de pavimentos é contabilizado a partir do pavimento térrea

da para cada zona.

6. Nas edificacGes acima de 04 [quatro) pavimentas, deve-se gbservar a implantacdo do recua progressivo seguindo a seguinte formula: R=2 + | 0,30 x (n-4)), sendo R: recuos |
independente da existéncia de aberturas laterais ou de fundos nas paredes. Faz excegdo a essa regra as zonas onde os rectos indicados pela formula: R=h/6

7. Quando as |aterais das edificagdes nao contiverem janelas as mesmas poderdo ser edificadas na divisa, respeitando o limite maximo de 2 [dois) pavimentos.
definidos para a zona, independentemente das aberturas

8 Em lotes de esquina ja existentes a/ou desmembrados até a data da aprovagao desta lei, uma das testadas observars o recun previsto na Let Municipal de Uso o

aterais e de fundos e n' nimero de pavimentos,
A partir do terceiro pavimento, deverao ser observados os recuos

Ocupagio do Solo, e a outra, o recuo minimo de 1,50 m (um

metro e cinquenta centimetros). Para os novos lateamentos ou desmembramentos em lotes de esquina devera ser seguido o mesmo recuo para as duas testadas conforme previsto na Lei Municipal de uso e ocupagdo do salo

9. As vias com necessidade de alargamento, listadas na Lei de Mobilidade. deverdo obedcer o recuo definido na referida lei

10. Arelagdo entre o recuo frontal e o passeio publico podera ser alterada de acardo com as disposicdes do artigo 17 dessa Jei,

12 Permitida Taxa de ocupacdo de 100% no pavimento térrep e segundo pavimento.

13. No caso de condominios residenciais, permite-se fragdo privativa minima de 600 m”, desde gue mantido a fragdo ideal madia de 2 500 m2. Em relacdo sos de
se para cada frac3o privativa a testada minima de 20 m, coeficiente de aproveitamento basico e maximo de 15, recuo frontal de 5 m.
A utihzacao de tais parametros deve ser submetida 3 aprovagio pelo Conselho de Urbanismo e Meio Ambiente,

mals pardmetros, para candominios horizontals residenciais admite-
+Fecuos laterais de de fundos de 2 m, taxa de ocupagao de 70% e de permeabilidade de 10%




