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LEI COMPLEMENTAR N° 113, DE 01 DE SETEMBRO DE 2022
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“0 POVO DE TELEMACO BORBA, ESTADO DO PARANA, ATRAVES DE SEUS
REPRESENTANTES NA CAMARA LEGISLATIVA, APROVOU E EU, PREFEITO
DO MUNICIPIO, SANCIONO A SEGUINTE LEI”.

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 10, A fim de regulamentar o disposto no artigo na Lei do Plano
Diretor Municipal - PDM/TB fica instituido, no Municipio de Telémaco Borba, o
instituto Juridico da Transferéncia do Direito de Construir para fins de:

L. preservagdo de areas de interesse do patriménio histérico, artistico,
paisagistico e ambiental;

II. implantagdo de infraestrutura urbana, equipamentos urbanos ou
comunitarios;

III. utilizagdo pelo préprio Municipio em programas de regularizagéo
fundiaria, urbanizagdo de &reas ocupadas por populagdo de baixa renda e
habitagdo de interesse social;

IV. formagdo de reserva fundidria para os fins previstos nas alineas
anteriores.

Art. 20, Para os efeitos desta lei, considera-se:

I.  Potencial Construtivo: é o produto resultante da multiplicacdo da
area do terreno pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico da zona em que se
encontra;

II. Transferéncia de Potencial Construtivo: é o instrumento de politica
urbana, utilizado como forma de compensacio ao proprietario de imdvel sobre o
qual incide um interesse publico, de preservacdo de bens socioambientais ou de
interesse social, de transferir para outro local o potencial construtivo que foi
impedido de utilizar;
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III. Potencial Construtivo com Possibilidade de Transferéncia: é o
potencial construtivo de um terreno com impedimento de utilizagdo plena,
subtraido da drea ja construida sobre 0 mesmo;

IV. Potencial Construtivo Transferivel: é o potencial construtivo
resultante da ponderagdo relativa ao valor dos imdveis envolvidos na transagdo
de transferéncia e do fator de incentivo a utilizagdo do instrumento visando a
conservagao dos bens de interesse social;

V. Certiddo de Concessdo de Potencial Construtivo (CCP): documento
emitido pelo poder executivo municipal atestando a possibilidade de
transferéncia de potencial construtivo de um imével, sujeito & averiguacdo no
momento da transagao de transferéncia;

VI. Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo {CTP):
documento emitido pelo poder executivo municipal atestando o potencial
construtivo transferivel, integrando a documentagéo de registro e comprovacao
da transagdo de transferéncia.

§ 19 O potencial construtivo de um terreno é determinado em metros
quadrados de drea computédvel e equivalente ao resultado obtido pela aplicacao
da seguinte férmula:

PC=CaxA

Onde:

PC = Potencial Construtivo;

Ca = Coeficiente de aproveitamento b&sico permitido na zona, corredor
ou area ondg esta localizado o imével cedente;

A = Area total do terreno cedente.

§ 20 O calculo do potencial construtivo com possibilidade de transferéncia
do imével cedente serd realizado pela SMPUHMA de acordo com a seguinte
formula:

Ppt= PC - Ap

Onde:

Ppt = Potencial Construtivo com possibilidade de transferéncia
PC = Potencial Construtivo;

Ap = area de preservacdo, imposta pela legislagao municipal.

§ 3° O potencial construtivo transferivel é determinado em metros
quadrados de drea computdvel e equivalente ao resultado obtido pela aplicagdo
da seguinte férmula:
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Pt = Pc x Vmc¢/Vmrx 1,5

Onde:

Pt = Potencial Construtivo Transferivel;

Pc = Potencial Construtivo;

Vmc = Valor do metro quadrado de terreno do imével que cede o
potencial, determinado na Planta Genérica de Valores;

Vmr = Valor do metro quadrado de terreno do imével que recebe o
potencial, determinado na Planta de Valores Genéricos.

Art. 30, O proprietario de imdvel considerado pelo Poder Plblico como
de interesse para os fins especificados no artigo 1° poderd, mediante autorizagao
do Poder Publico Municipal, exercer em outro local, ou alienar mediante escritura
publica, o equivalente ao potencial construtivo do imével, nos pardmetros
definidos pela lei de Zoneamento, uso e Ocupacdo do Solo do Municipio.

§ 1° O Poder Publico Municipal mediante requerimento e pagamento de
taxa pelo servigo fornecerd certiddo na qual constard o montante do potencial
construtivo do imoével que podera ser transferido a outro imoével, por inteiro ou
fracionadamente, conjuntamente com a autorizagdo para alienagdo do potencial
construtivo.

§ 20 A certiddo referida no pardgrafo anterior, bem como a escritura de
transferéncia dos direitos de construir do imével para outro, serdo averbadas nas
respectivas matriculas.

§ 30 A transferéncia do potencial construtivo, de forma fracionada, ters
que ser autorizada pela Prefeitura, através de decisdo individual para cada
fracao a ser utilizada.

§ 4° A mesma faculdade poderd ser concedida ao proprietario que doar
ao Poder Publico seu imdvel ou parte dele para os fins previstos no artigo 1°
desta lei.

§8 59 Mediante interesse dos envolvidos a transferéncia de potencial
construtivo ndo utilizado poderd ser revogada, retornando o potencial construtivo
ao imoével alienante, devendo, averbar-se a revogacao junto as respectivas
matriculas, juntamente com certiddo exarada pelo Poder Publico Municipal da
nao utilizagdo do potencial construtivo transferido.
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Art. 40, A administragdo municipal poderd, “mediante autorizacdo do
legislativo municipal”, como forma de compensagdo pelas restrigdes, adquirir o
potencial construtivo dos imdveis considerados de interesse publico para os fins
de preservagao, quando o imoével for considerado de interesse histdrico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural.

Paragrafo Unico. Nas desapropriagbes para fins de ampliacdo ou
adequagdo do sistema vidrio, quando desapropriado apenas parte do imével, o
potencial construtivo da parcela do solo desapropriada transfere-se a parcela do
solo ndo desapropriada, de modo que seja possivel ao proprietdrio exercer na
integralidade o potencial construtivo de seu imével, neste caso podendo edificar
além do coeficiente de aproveitamento bdsico, sem pagamento de Outorga
Onerosa do Direito de Construir podendo ainda o potencial construtivo da parte
desapropriada ser alienado ou exercido noutro imével nos termos do artigo 2°
desta lei.

Art. 59, A transferéncia do potencial construtivo a terceiros podera ser
autorizada pelo Poder PUblico Municipal como forma de indenizagdao, mediante
acordo com o proprietario nas desapropriagdes por interesse publico para os fins
urbanisticos previstos no artigo 1° desta lei.

Art. 60, A transferéncia do direito de construir sé serd concedida
depois de constatada a inexisténcia de prejuizos atuais ou potenciais ao
patriménio histérico, artistico, paisagistico e ao meio ambiente, respeitados os
gabaritos, taxas de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento e recuos fixados
para as diversas zonas para as quais serd possivel a transferéncia do direito de
construir, bem como garantindo a n&o ocorréncia de prejuizos aos proprietarios
do entorno da drea objeto de eventual adensamento.

Art. 70, O instrumento da transferéncia do direito de construir de que
trata esta Lei ndo podera ser utilizado para regularizacdo de iméveis construidos
em desacordo com o disposto na Legislacdo ou tenham sido objeto de autuacdo
da fiscalizagdo da Prefeitura.

Art. 80, A recepgao em imodvel de potencial construtivo transferido em
montante igual ou superior a (2.000m2) dependerd de realizacdo e aprovagao
pelo Conselho de Urbanismo e Meio Ambiente e de EIV (Estudo de Impacto de
Vizinhanga).
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CAPITULO II - DOS PROCEDIMENTOS DE CONCESSAO DE POTENCIAL
CONSTRUTIVO

Art. 90, A transferéncia do potencial construtivo serd feita mediante:

I.  solicitagdo de Concessdao de Potencial Construtivo realizada pelo
proprietario do imdvel cedente e deferida pelo Poder Executivo;

II.  solicitagdo de Recebimento de Potencial Construtivo realizada pelos
proprietarios dos imdveis cedente e receptor e deferida pelo Poder Executivo.

SECKO I - Do Imovel que cede o Potencial Construtivo

Art. 10. A transferéncia do potencial construtivo serd efetuada
mediante autorizagao especial a ser expedida pela SMPUHMA.

Art. 11. O requerimento solicitando a andlise de viabilidade de
concessdo de potencial construtivo deverd ser instruido com os documentos
relacionados a seguir:

I.  formulario de Concessdo do Potencial Construtivo, parte integrante
desta Lei;

II. registro de iméveis atualizado.

Art. 12. A SMPUHMA emitird Parecer de Viabilidade, num prazo
maximo de 30 (trinta) dias, sendo que:

I.  no caso de ndo aceitacdo da area, o processo sera encaminhado ao
requerente com parecer técnico motivando o indeferimento;

II. no caso de parecer favoravel, a SMPUHMA fard o calculo do
potencial construtivo com possibilidade de transferéncia, conforme Art. 20
paragrafo 2° desta lei.

Art. 13. Concedido o potencial, caberd 8 SMPUHMA:

I.  implantar alerta na indicacdo fiscal do imdvel, quanto & concess3o
do Potencial construtivo;

II.  emitir a Certidéo de Concess&o de Potencial Construtivo (CCP), em 3
(trés) vias, que devera conter:

a) nome do proprietario do imdvel cedente e sua identificacao;

b) enderego do imével cedente e sua indicagao fiscal;

€) o potencial construtivo total do imével cedente;

d) o potencial construtivo com possibilidade de transferéncia;

ITI. arquivar o processo.
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§ 1° A Certidao de Concessao de Potencial Construtivo (CCP) devera
conter alerta quanto a necessidade de bom estado do imével cedente ou de
projeto de recuperagdo do imoével, conforme Art. 18 desta Lei, para o
deferimento da transagao de transferéncia do potencial construtivo.

§ 29 O controle do movimento de areas equivalentes ao direito de
construir sera exercido pela SMPUHMA, a qual manterd, em arquivo especifico, o
registro de todas as operagoes de transferéncia do direito de construir.

Art. 14. A Certiddao de Concessdo de Potencial Construtivo tera
validade pelo prazo de:

L 10 (dez) anos para imdveis de interesse histérico-cultural;

II. 20 (vinte) anos para imdveis de interesse de conservagao
ambiental.

§ 1° Decorrido o prazo de que trata o caput deste artigo sem a utilizagdo
do potencial construtivo, o proprietédrio do imével poderd requeré-lo novamente,
observando-se todos os tramites para a emissdo de novo certificado, inclusive o
zoneamento vigente a época do novo pedido.

§ 2° No caso de mudanga do coeficiente basico de aproveitamento da
zona na qual o imé6vel se encontra, conforme legislacdo de uso e ocupagao do
solo municipal, poderd ser solicitada nova Certid3o de Potencial Construtivo,
considerando os novos pardmetros.

§ 3° No caso dos iméveis que ja efetuaram transagao de transferéncia, a
nova Certiddo de Concessdo de Potencial Construtivo de que trata o paragrafo 2°
deste artigo somente sera concedida mediante a comprovagao do bom estado de
conservagao do imével tombado e serd proporcional ao potencial construtivo
utilizado.

§ 49 No caso de imdveis para os quais foi solicitado projeto de
recuperacdo do imével tombado ou da &rea de interesse ambiental, conforme
Art. 18, a renovagdo da Certiddo de Concessdo de Potencial Construtivo fica
condicionada a execugdo do projeto mencionado.

Art. 15. A Certidéo de Concessdao de Potencial Construtivo perdera
automaticamente a sua validade no caso de dano irreparavel, correspondente a
perda do valor ambiental, histérico, artistico ou arquiteténico do imével de
interesse.

Paragrafo Unico. Ocorrendo o dano irrepardvel em imovel histérico que ja
tenha obtido e se utilizado, total ou parcialmente, do potencial construtivo
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expresso no Certificado de Transferéncia de Potencial Construtivo, o terreno
somente podera receber edificagdo com drea construida e gabarito de altura
idénticos aos do bem protegido; sujeitando-se, ainda, o proprietario as
penalidades previstas na legislagdo especifica.

SECAO II - Do Imével que recebe o Potencial Construtivo

Art. 16. A transferéncia do potencial construtivo concedido para um
imovel receptor devera ser solicitada em processo proprio, a SMPUHMA, devendo
conter a seguinte documentagao:

L requerimento assinado pelos proprietarios do potencial construtivo a
ser cedido e pelo proprietdrio do imével que deverda receber o potencial,
conforme formulario préprio;

II. registro de imoveis atualizado do imdvel que cederd o potencial
construtivo;

III. registro de imoveis atualizado do imovel que receberd o potencial
construtivo;

IV. coépia da Certiddo de Concessdo de Potencial Construtivo (CCP) do
imoével cedente;

V. levantamento topografico do imével cedente e respectivo memorial
descritivo.

Art. 17. A SMPUHMA emitird Parecer de Viabilidade, num prazo
maximo de 30 (trinta) dias, sendo que:

I.  no caso de ndo aceitagdo da area, o processo sera encaminhado ao
requerente com parecer técnico motivando o indeferimento;

II. no caso de parecer favordvel, a SMPUHMA farad o calculo do
potencial construtivo com possibilidade de transferéncia, conforme Art. 20,
paragrafo 3° desta lei.

Art. 18.  Apds analise prévia, o processo obedecerd & seguinte
tramitacao pela SMPUHMA:

I.  calcular o valor do potencial construtivo transferivel e estabelecer as
condigBes cara a transagdo, quando for o caso.

II. emitir o Certificado de Transferéncia de Potencial Construtivo -
CTPC, em 03 (trés) vias, que devera conter:

a) o0s nomes dos proprietarios dos imdveis cedente e receptor e suas
identificacoes;

b) enderegos dos imodveis cedente e receptor e suas identificacdes
fiscais;

c) valor do metro quadrado do imével, conforme Planta de Valores
Genéricos;
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d) o potencial transferivel;

e) condicoes de transferéncia de potencial estabelecidas, destacando
as condigdes para expedigdo do Alvara de Construgdo e da Certiddao de Conclusédo
de Obras;

III. dar ciéncia ao requerente das condicoes da transferéncia de
potencial e entregar Coépia do Certificado de Transferéncia de Potencial
Construtivo;

IV. enviar a Certidao ao Chefe do Poder Executivo para expedicao de
Decreto nos moldes da mesma.

§ 1° O Certificado de Transferéncia de Potencial Construtivo somente
sera conferido apos a vistoria do estado de conservacdo do imdvel cedente, a ser
realizada por técnico da SMPUHMA.

§ 20 Caso o imodvel cedente ndo atinja os pardmetros minimos de
integridade e conservagdo, o Certificado de Transferéncia de Potencial
Construtivo somente sera conferido apds a aprovagéo de projeto de recuperagdo
do imével tombado ou da drea de interesse ambiental, devendo conter:

I. projeto basico;

II.  memorial descritivo;

III. cronograma de realizagdo das intervengdes;

IV. orgamento.

§ 30 A expedicdo do Certificado de Transferéncia de Potencial Construtivo
fica condicionada a assinatura, pelo proprietario, de compromisso de efetiva
recuperagdo do imdvel tombado ou da drea de interesse ambiental, nos termos
do projeto de recuperagéo aprovado.

§ 40 Sempre que for utilizada uma fracdo montante de &rea que o
proprietario tem direito a transferir, fica o Poder PUblico Municipal obrigado a
tornar publico o total do equivalente ao direito de construir, a fragao ja utilizada
e, se for o caso, o saldo de area disponivel, para efeito de posterior utilizagdo.

Art. 19, Com a Certidao de Transferéncia de Potencial, os requerentes
devem:

I formalizar junto ao Registro de Imoéveis competente, a averbagao da
transferéncia do potencial construtivo nas matriculas do imével cedente e do
receptor, fazendo constar, se for o caso, o potencial remanescente.

II. recolher a taxa de transferéncia do potencial construtivo,
correspondente a 5% do valor total da compra do potencial transferido.
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Paragrafo Unico. O valor arrecadado da taxa de transferéncia do potencial
construtivo deverd ser depositado na conta do Fundo de Desenvolvimento
Urbano ou no Fundo Municipal de Meio Ambiente, conforme o carater do imdvel.

Art. 20.  Apds o registro, o processo retornara a SMPUHMA para:

I. fazer contar na Certiddo de Concessdo de Potencial Construtivo o
registro da retirada de potencial;

II. registrar na Certiddo de Concessdo de Potencial Construtivo a
averbagdo do potencial;

ITI. cadastrar na indicagdo fiscal do imével que cede o potencial aquilo
que foi transferido e, se for o caso, o potencial remanescente;

IV. cadastrar o montante acrescido na indicagdo fiscal do imével que
recebe o potencial construtivo;

V. arquivar o processo.

CAPITULO III - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 21. O municipio poderd publicar ato limitando a transferéncia de
potencial construtivo para qualquer drea sempre que constatar que a densidade

esteja atingindo seu limite, constante na Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do
Solo.

Art. 22. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Art. 23.  Revogam-se as disposicSes em contrario.

PACO DAS ARAUCARIAS, i TELEMACO
BORBA, ESTADO DO PARANA, em 01 de
setembro de 2022.
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ANEXO I - FORMULARIO DE CONCESSAO DO POTENCIAL CONSTRUTIVO

PROPONENTE/ PROPRIETARIO DO IMOVEL CEDENTE

NOME

RG ICPF/CNPJ]

ENDERECO

NO ICOMPLEMENTO

CEP ICIDADE ESTADO

ITELEFONE E-MAIL

IMOVEL CEDENTE

ENDERECO

INO ICOMPLEMENTO

ICEP CIDADE ESTADO

NO CADASTRO IMOBILIARIO NO MATRICULA

IMOVEL CESSIONARIO

ENDERECO

NO ICOMPLEMENTO

ICEP CIDADE ESTADO

INO CADASTRO IMOBILIARIO Ne MATRICULA

PROPRIETARIO IMOVEL CEDENTE PROPRIETARIO IMOVEL CESSIONARIO

Nome: Nome:

RG: RG:

CPF/CNPI: CPF/CNPI:

Telémaco Borba-Pr .....ceeevveens, ! (L AT— Lennsmrromminsans



