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LEI COMPLEMENTAR N° 109, DE 06 DE MAIO DE 2022

PUBLICADO - . 5
) Dispoe sobre o Plano Diretor de Telémaco
Edigao no: 143 6 fag.io Borba, estabelecendo principios e diretrizes

ara o desenvolvimento do Municipio.
Data: 126 {QE /J—Ol} P P

Boletim Oficial do Municipio de Telémaco
Borba-PR

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°.  Fica instituido o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano do
Municipio de Telémaco Borba, instrumento normativo e estratégico da politica de
desenvolvimento sustentavel, que visa integrar e orientar as agées dos agentes
publicos e privados na gestdo e desenvolvimento da cidade, de modo a promover
a prosperidade e o bem-estar individual e coletivo, devendo o Plano Plurianual, a
Lei de Diretrizes Orgamentdrias, o Orcamento Anual e demais LegislagOes
Municipal incorporar as diretrizes, normas, orientagbes, metas e prioridades
nesta Lei contidas.

TITULO I - PRINCIPIOS E FUNDAMENTOS DO PLANO DIRETOR

Art. 2°, Este Plano Diretor estd fundamentado nos principios e
diretrizes da Constituigdo Brasileira; da Lei Federal do Estatuto da Cidade e da
Lei Orgénica do Municipio de Telémaco Borba.

Art. 3°, O Plano Diretor de Telémaco Borba segue o0s ditames da
Politica Urbana Nacional, promovendo a funcdo social da cidade e da propriedade
urbana através dos seguintes principios:

desenvolvimento sustentdvel, considerando o uso dos recursos
disponiveis sem comprometer as condigbes para o desenvolvimento das futuras
geracgoes;
II. justa distribuicdo dos 6nus e beneficios do processo de urbanizacdo;
I1I. protegdo e valorizagdo do patrimdnio histérico e cultural.

Art. 4°.  Os principios do Plano Diretor deverdo ser considerados na
interpretagac e aplicacdo de todas as suas diretrizes, estratégias e acdes.
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TITULO II - DIRETRIZES, ESTRATEGIAS E ACOES DO PLANO DIRETOR

Art. 5°.  Os principios do Plano Diretor serdo concretizados através de
Diretrizes, Estratégias e Agoes.

§1° As Diretrizes e Estratégias gerais para o desenvolvimento municipal
serdo indicadas nesta Lei, enquanto as agbes especificas para a implementagao

das Diretrizes e Estratégias pode ser consultada no Plano de Agdo do Plano
Diretor de Telémaco Borba.

§2° O Poder Publico devera manter o Plano de Acdo do Plano Diretor de
Telémaco Borba disponivel para consulta da populagdo, em meio digital e
impresso sob demanda.

CAPITULO I - Das Diretrizes Gerais de Desenvolvimento

Art. 6°.  As Diretrizes do Plano Diretor estabelecem as areas cruciais
de atuagdo do Poder Publico para o desenvolvimento sustentavel do Municipio.
Este Plano estd estruturado nas seguintes diretrizes:

I. fortalecimento da Centralidade de Telémaco Borba;
I1. conservagdo do Patriménio Ambiental;
I11. expansdo Urbana Sustentavel;
V. qualificagdo do Espago Urbano;
V. melhoria das Condicdes de Moradia;
VI. qualificagdo da Mobilidade;
VII. qualificagdo da Infraestrutura e Servigos de Saneamento;
VIII. qualificagdo dos Servicos Sociais;
IX. promogdo do Desenvolvimento Econdmico;
X. fortalecimento da Gest&o e Planejamento Territorial;
XI. modernizagdo da Administracdo Financeira e Tributéria.

Secdo I - Do Fortalecimento da Centralidade de Telémaco Borba

Art. 7°. A Diretriz de Fortalecimento da Centralidade de Telémaco
Borba tem como principal objetivo articular as politicas de desenvolvimento
locais com as oportunidades e investimentos regionais, aproveitando a vantagem
locacional e os projetos logfsticos, além das vantagens competitivas da industria,
comeércio e servigos locais.

Art. 89, Para concretizar a Diretriz de Fortalecimento da Centralidade
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telémaco Borba, o Municipio devera seguir as seguintes estratégias:

| articular o Flano de Desenvolvimento Econdémico Municipal a
medidas de desenvolvimento regional;

II. promover a eficiéncia na operagdo da plataforma logistica e a
protegdo dos modais existentes, que ddo acesso a cargas e pessoas ao territorio
municipal;

III. promover a consolidagédo do polo comercial e servigos de educagdo e
saude;

Iv. organizar com 0s municipios integrantes de Consércios

Intermunicipais o atendimento das populagdes rurais.
Secdo II - Da Conservagao do Patriménio Ambiental

Art. 9°. A Diretriz de Conservacdo do Patrimdnio Ambiental de
Telémaco| Borba tem como principal objetivo estabelecer parametros para o
desenvolvimento sustentavel do Municipio, preservando e valorizando o meio
ambiente natural de modo a garantir os recursos para o desenvolvimento da
presente e das futuras geracoes.

Art. 10. Para concretizar a Diretriz de Conservagdo do Patrimonio
Ambiental de Telémaco Borba, o Municipio deverd seguir as seguintes
estratégias:

L. estruturar orgdc da administracdo direta responsavel pelo
planejamento e gestdo das questdes ambientais;
II. criar uma base de dados geoambiental;
III. delimitar as Areas de Preservagdo Permanente;
IV. desenvolver diretrizes para redugdo do risco geoambiental;
V. criar Corredores Verdes Urbanos.

VI. Sec&o IIT - Da Expansdo Urbana Sustentavel

Art. 11. A Diretriz de Expansdo Urbana Sustentdvel de Telémaco
Borba tem como principal objetivo estabelecer critérios para a expansao da area
urbana municipal, prevendo €spagos para moradia, equipamentos publicos,
servicos e outras atividicdes de maneira a evitar conflitos e garantir o
desenvolvimento do Municipio.

Art. 12. Para concretizar a Diretriz de Expansdo Urbana Sustentdvel
de Telémaco Borba, o Municipio devera seguir as seguintes estratégias:

I. estruturar e planejar o desenvolvimento da area urbana atual, para
ampliar o acesso a terra e d|mmu1r o valor dos imoveis;
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Secédo IV - Da Qualificacdo do Espaco Urbano

Art. 13. A Diretriz de Qualificacdo do Espago Urbano de Telémaco
Borba tem como principal objetivo melhorar a qualidade do espaco urbano de
modo a proporcionar uma boa experiéncia de usufruto dos espacos publicos,
procurando equalizar & jua.icade de paisagem e desenho urbano entre a area
central e a periferia.

Art. 14. Para concretizar a Diretriz de Qualificagdo do Espago Urbano
de Telémaco Borba, o Municipio deveré seguir as seguintes estratégias:

L. desenvolver diretrizes para ocupagdo sustentavel das margens de
arroios e rios;
II. promover, em parceria com o governo estadual, a requalificagdo
urbanistica da PR160;
ITI. estimular o desenvolvimento dos Centros de Bairros.

Segéo V - Da Melhoria das Condigbes de Moradia

Art. 15. A Diretriz de Melhoria das Condigdes de Moradia de Telémaco
Borba tem como principal objetivo garantir a fruigdo do direito & moradia em um
ambiente digno e saudavel, fazendo cumprir a fungdo social da cidade.

Art. 16. Para concretizar a Diretriz de Melhoria das Condigdes de
Moradia de Telémaco Borba, o Municipio deverd sequir as seguintes estratégias:

L desenvolver agdes para habitagdo de interesse social;
I1. desenvolver acles para a regularizaco fundiaria;
ITI. monitorar a criagdo e utilizacdo das zonas de especial interesse
social — ZEIS.

Segéo VI - Da Qualificacio da Mobilidade

Art. 17. A Diretriz de Qualificacio da Mobilidade de Telémaco Borba
tem como principal objetivo a melhoria dos deslocamentos de pedestres, ciclista
e veiculos automotores no Municipio, constituindo-se em um dos instrumentos da
politica de desenvolvimento Urbano do Municipio, detalhada no Plano de
Mobilidade e integrada ao Plano Diretor Municipal.

Art. 18. Para concretizar a Diretriz de Qualificagdo da Mobilidade de
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Tef@maco Borba, o Municipio devers seguir as seguintes estratégias:
L estruturar e hierarquizar o sistema viario;
II. estruturar o transporte nédo motorizado, de modo a promover a
acessibilidade, caminhabilidade e implantar um sistema cicloviario;
I1I. estruturar o transporte motorizado, adequando a regulamentacdo e
mobilidrio para o transporte ptiblico e reestruturagdo da circulagdo vidria;
Iv. estruturar o transporte de bens, mercadorias e Servigos por meio da

implantagdo da Area Central de Tréfego, regulamentacdo do estacionamento de
carga e descarga;

V. estruturar a infraestrutura por meio da implantacao de vias
preferenciais de pedestres, regulamentagdo dos polos geradores de trafego e
planejamento de adequaco da vias para compatibilizagdo com sua funcéo viaria;

VI. estruturar a gest&o, qualificando a comunicagdo entre os 4rgdos da
estrutura da administragdo municipal e criando de canais de comunicacdo com a
sociedade e implantando sistema de monitoramento e avaliacdo;

VII. estruturar a participagdo da sociedade por meio da reestruturagdo
dos conselhos representativos.

Segdo VII - Da Qualificacéo da Infraestrutura e Servigos de
Saneamento

Art. 19. A Diretriz de Qualificagdo da Infraestrutura e Servigos de
Saneamento de Telémaco Borba tem como principal objetivo promover o
saneamento ambiental de forma sustentdvel, constituindo-se em um dos
instrumentos da politica de desenvolvimento urbano do Municipio, detalhada no
Plano de Saneamento e integrada ao Plano Diretor Municipal.

Art. 20. Para concretizar a Diretriz de Qualificagdo da Infraestrutura e
Servigos de Saneamento de Telémaco Borba, o Municipio deverd implantar o
Plano Municipal de Saneamento Bdsico, priorizando as seguintes acoes
estratégias:

X ampliar a rede de esgotamento sanitario;
II. desenvolver a¢des de prevengao contra alagamentos:
ITI. éxecutar a manutencdo preventiva do sistema de macro e
microdrenagem;
IV. melhorar a infraestrutura de microdrenagem, de forma a evitar
obstrugdo das galerias e a contaminagdo da drenagem pluvial;
V. estimular e fortalecer cooperativas ambientais:
VI. prever drea para depdsito de residuos de construgéo civil;
VIL. ampliar servico de coleta de residuos sélidos convencionais.

Secgao VIII - Da Qualificacdo dos Servigos Sociais
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Art. 21. A Diretriz de Qualificacdo dos Servigos Sociais de Telémaco
Borba tem como principal cbjetivo promover a melhoria da qualidade dos
servigos sociais, por meio do incremento e qualificagdo de equipamentos de
educagdo, saude, assisténcia social, cultura, esporte e lazer, do reordenamento
de estruturas e atividades, e da sistematizagdo de agbes de seguranca publica,
priorizando investimentos ras recides periféricas, de modo a ampliar a cobertura
de atendimento, aprimorar & descentralizar os Servigos.
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Art. 22. Para concretizar a Diretriz de Qualificagdo dos Servicos Sociais
de Telémaco Borba, o Municipio devera seguir as seguintes estratégias:

L ampliagao de equipamentos e servigos de educagao;
1. reordenamento e implantacdo de equipamentos e servicos de
assisténcia social e de salide;
ITI. implantagdo de eguipamentos e descentralizacdo dos servigos de
cultura, esporte e lazer;
v, implementagédo de politicas publicas de seguranga.

Secdo IX - Ba Promogio do Desenvolvimento Econdmico

Art. 23. A Diretriz de Promogdo do Desenvolvimento Econémico de
Telémaco Borba tem como principal objetivo promover desenvolvimento
econdémico por meio da diversificagdo das atividades produtivas objetivando a
criagdo de emprego e renda.

Art. 24. Para concretizar a Diretriz de Promog&o do Desenvolvimento
Econdmico de Telémaco Borba, o Municipio dever seguir as seguintes
estratégias:

L desenvolver acdes para estimular o desenvolvimento e diversidade
da economia local;

I desburocratizar processos de licenciamento e funcionamento de
negocios e empresas:
ITI. desenvolver acées para o desenvolvimento do turismo.

Secdo X - Do Fortalecimento da Gestdo e do Planejamento Territorial

Art. 25. A Diretriz de Fortalecimento da Gestdo e do Planejamento
Territorial de Telémaco Borba tem como principal objetivo garantir que a
Prefeitura conte com os recursos humanos e materiais para implementar as
diretrizes e estratégias dsste Flano Oiretor, garantindo transparéncia e
participagdo publica neste processo.
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' Art. 26. Para concretizar a Diretriz de Fortalecimento da Gestdo e do
Planejamento Territorial de Telémaco Borba, o Municipio deverd sequir as
seguintes estratégias:

8 fortalecimento da Gest&o e do Planejamento Territorial;
I1. aprimoramento do gerenciamento de processos;
III. monitoramento e avaliagdo da gest&o territorial;
Iv. integragdo da fiscalizagdo de obras, ambiental e de posturas;
V. elaboragdo e implantagdo do Sistema Unico de Informagées
contemplando cadastro multifinalitério e sistema de geoprocessamento;
VI. simplificagdo dos processos de aprovagao de projetos e
licenciamentos;
VII. articulagdo dos planos de agdao ao planejamento orgamentario
municipal;
VIII. qualificagdo dos profissionais dos 6rgdos e secretarias municipais
voltadas ao planejamento e gestdo territorial;
IX. qualificagdo de gestores municipais.

Secgao XI - Da Modernizagéo da Administracdo Financeira e
Orcamentaria

Art. 27. A Diretriz de Modernizacdo da Administracdo Financeira e
Orgamentdria de Telémaco Borba tem como principal objetivo modernizar a
administragdo financeira e orgamentdria por meio do aperfeicoamento e melhoria
de procedimentos e processos com intuito de aumentar a arrecadacgao tributaria
e otimizar os gastos pUblicos.

Art. 28. Para concretizar a Diretriz de Modernizacdo da Administracdo
Financeira e Orgamentiria de Telémaco Borba, o Municipio deverd seguir as
seguintes estratégias:

incorporar as estratégias e diretrizes do Plano Diretor a legislagdo
financeira e orcamentéria do Municipio;
II. implantar sistema informatizado de administragdo tributdria:
III. atualizar cadastro imobiliario municipal;
IV. estabelecer a fiscalizagdo e cobranga do Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISSQN;
V. estabelecer fiscalizacdo e cobranga do Imposto Territorial Rural:
VI. instituir rotina para revisar beneficios fiscais.

TiTuLO 111 - INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 29. Em respeito aos principios estabelecidos neste Plano Diretor e
visando a implementagdo de suas diretrizes e estratégias, tendo como objetivo

S~
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aror o cumprimento da fungdo social da cidade e da propriedade urbana, o
Poder PuUblico adotard, dentre outros, os seguintes instrumentos de politica
urbana:

instrumentos de Planejamento:
a) Leido Plano Plurianual;
b) Lei de Diretrizes Orgcamentarias;
c) Lei do Orgamento Anual;
d) Legislagdo Municipal, em especial:
1 Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo;
2 Lei de Parcelamento do Solo;
3 Cédigo Ambiental de Telémaco Borba;
4.  Lei do Plano Viério de Telémaco Borba;
5. Cddigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Telémaco Borba;
6.  Cddigo de Posturas municipais.
€) a Legislacdo Estadual e Federal;
f)  planos, programas e projetos de desenvolvimento econémico, social
e urbanistico, inclusive os previstos nesta Lei;

g) planos, programas e projetos setoriais;
h) instituigdo de unidades de conservagao ambiental:
i)  zoneamento de Micro-bacias hidrograficas.

11 i instrumentos juridicos e urbanisticos:
a) Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagso Compulsoéria;
b) Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;
c) Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida Plblica;
d) Zonas Especiais de Interesse Social;
e) Outorga Onerosa do Direito de Construir e Alteragdo de Uso do Solo;
f)  Transferéncia do Direito de Construir;
g) Operagdes Urbanas Consorciadas;
h) Consbrcio Imobilidrio;
i)  Direito de Preferéncia ou Preempgéo;
j)  Direito de Superficie;
K)  Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca;
1 Licenciamento Ambiental;
m) Tombamento;
n) Desapropriacdo:
0) Compensacdo Ambiental e Social.

III. instrumentos de Regularizacdo Fundidria:
a) Concessdo de Direito Real de Uso;
b) Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia;
€) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos

sociais menos favorecidos, especialmente na pPropositura de agdes de usucapido.

Iv. instrumentos tributarios e financeiros:
a) tributos municipais diversos;
b) taxas e tarifas publicas especificas;
c) Contribuicdo de Melhoria;
d) incentivos e beneficios fiscais.
€) instrumentos juridico-administrativos:
f)  Serviddo Administrativa e limitagdo Administrativa;
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Concessdo, Permissdo ou Autorizacdo de Uso de Bens Publicos

: )
Municipais;

h)  contratos de gestdo e parcerias; y

[) convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagao
institucional;

j)  Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta;

k) instrumentos de democratizacdo da gestdo urbana:

I)  Conselhos Municipais;

m) Fundos Municipais;

n) Gestdo Orcamentdria Participativa;

0) Conferéncias, Audiéncias e Consultas Publicas;

p) Iniciativa Popular de Projetos de Lei;

q) Referendo Popular e Plebiscito.

Paragrafo Unico. Os tributos sobre imoéveis urbanos, assim como as
tarifas relativas a servigos publicos urbanos, poderdo ser diferenciados em
funcdo do interesse social na implementagdo dos principios, diretrizes e
estratégias deste Plano.

CAPITULO I - Do Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulséria -
PEUC

Art. 30. O Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulséria - PEUC,
visa garantir o cumprimento da fungdo social da cidade e da propriedade urbana,
induzindo a efetiva ocupacéo e utilizagdo das areas que receberam investimentos
publicos em infraestrutura.

Art. 31. O Poder Executivo exigira o PEUC notificando os proprietarios
de imoveis inseridos em &rea urbana que sejam considerados subutilizados ou
nao utilizados.

L. serdo considerados n3o utilizados os imoveis ndo edificados
ou edificados e abandonados ha mais de 5 (cinco) anos;
II. serdo considerados subutilizados os imdveis com edificagoes

A

de tamanho inferior & 15% (dez por cento) do coeficiente de
aproveitamento bdasico estabelecido para a zona.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo ird promover o cadastramento de

todos os iméveis considerados n3o utilizados ou subutilizados no prazo de até

5(cinco) anos, notificando seus respectivos proprietédrios sobre a obrigacdo de
parcelar, edificar ou utilizar os iméveis.

Art. 32. A notificagdo para PEUC far-se-4:

I. por funciondrio do Poder Executivo, dirigida ao proprietario do
imével ou a quem tenha poder de geréncia geral ou administrativa sobre o
mesmo;
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. por edital, quando frustrada por 3 (trés) vezes a tentativa de
notificagdo por funcionario.

§1° A notificacdo deverd orientar o proprietadrio do imdével sobre os
prazos e formas para cumprimento da fungdo social da propriedade, assim como
para a possibilidade de requerimento de um Consércio Imobilidrio, nos termos
deste Plano.

§2° O Poder Publico devera promover a averbagdo da PEUC no registro
imobiliario do imével, garantindo a continuidade da obrigagdo no caso de
transferéncia da propriedade.

Art. 33. O proprietario notificado a observar a fungdo social de seu
imovel poderd requisitar a extingdo do PEUC através de oficio dirigido a dérgéo
competente da administragdo publica.

Paragrafo Unico. A extincao da PEUC poderd ser concedida com base
em impedimentos legais a utilizagdo do terreno, por determinagdo do Judicidrio
ou da Administragdo publica. Também serdo consideradas justificativas para a
extingdo da PEUC o interesse ambiental na preservacdo do terreno, a utilizagdo
para fins temporérios, mas recorrentes, como feiras, estacionamentos e outros
similares.

Art. 34.  Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um
ano da notificacdo ou em Prazo especifico estipulado na notificagdo de PEUC,
apresentar ao Poder Piblico projeto de parcelamento ou edificacdo, ou indicar a
devida utilizagdo do imével.

§1° Os parcelamentos e edificagbes deverdo ser concluidos no prazo
maximo de dois anos a contar da aprovacdo do primeiro projeto apresentado.

§2° A transmissdo do imével, por ato inter Vivos ou causa mortis
transfere também as obrigagcGes de parcelamento, edificacdo ou utilizacao
previstas neste artigo, sem interrupcdo dos prazos;

§ 3° Os imdveis ndo utilizados por motivo de abandono poderso ter a
obrigagdo de PEUC Suspensa mediante comprovacdo da utilizagdo do imével, que
devera ser verificada quando oportuno pela Prefeitura. A extingdo da PEUC se

0 abandono do imével, serdo retomados os prazos inicialmente estabelecidos
para imposigcdo do IPTU Progressivo.

§ 4° Caso os prazos impostos para o cumprimento da fungdo social da
propriedade ndo sejam respeitados, o responsavel pelo terreno devera ser
notificado sobre a imposigdo imediata do IPTU Progressivo, pela mesma forma
utilizada para a notificagdo da imposicdo de PEUC.

=
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k. iTULO II - Do IPTU Progressivo e Desapropriacdo com Titulos da
Divida Puablica

Art. 35. Em caso de descumprimento de qualquer das etapas e/ou
qualquer dos prazos fixados pelo Poder Plblico para o Parcelamento, Edificagdo
ou Utilizagdo Compulsérios-PEUC, aplicar-se-a sobre o imével o Imposto Predial e
Territorial Urbano Progressivo no Tempo-IPTU Progressivo, mediante a
majoragao progressiva da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos, até
que se cumpra a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar corretamente o
imovel, conforme o caso.

§1° O valor da aliquota do IPTU ird dobrar anualmente, respeitada a
aliquota maxima de 15% (quinze por cento) do valor total do imével.

§2° E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias relativas a
tributagdo progressiva de que trata este artigo.

Art. 36. FE facultado ao Poder Executivo Municipal, decorridos cinco
anos de cobranga do IPTU Progressivo, sem que o proprietario tenha cumprido a
obrigagdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo adequada, proceder a
desapropriagdo do imével, com pagamento em titulos da divida publica, os quais
deverdo ter sua emissdo previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo
de resgate de até 10 (dez) anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais de 6% (seis por cento)
ao ano.

Paragrafo Unico. O valor real da indenizagao devera:

I. corresponder ao valor venal estabelecido na planta genérica
de valores na data da primeira notificagdo para PEUC;
II. desconsiderar expectativas de ganhos, lucros cessantes e

juros compensatorios.

Art. 37. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdvel
no prazo maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporagdo ao
patriménio publico.

§1° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo
Poder Executivo Municipal ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros,
observando-se, nestes casos, o devido procedimento licitatério.

§2° Ficam mantidas para o adquirente de imével conforme o paragrafo
anterior as mesmas obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizag3o,
previstas nesta Lei.
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CAPITULO III - Do Consércio Imobiligrio

Art. 38. O Consoércio Imobilidrio podera ser proposto por iniciativa do
Poder Plblico ou do responsével por imével ndo utilizado ou subutilizado que
tenha sido notificado da imposicdo de PEUC.

Paragrafo Unico. O Consércio Imobilidrio tem como objetivo formar
uma parceria entre o Poder PUblico e o responsével pelo terreno n3o utilizado ou
subutilizado para viabilizar as aces necessarias ao cumprimento da fungao social
da propriedade urbana.

Art. 39. O Poder Executivo Municipal poderd promover o
aproveitamento do imdvel que receber por transferéncia nos termos deste artigo,
direta ou indiretamente, mediante concess3o urbanistica ou outra forma de
contratagao.

Art. 40. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao
proprietario serd correspondente ao valor do imével no momento da proposicao
do Consoércio.

Art. 41. Os consércios imobilidrios deverdo ser formalizados pelo
Termo de Responsabilidade e Participagdo, pactuado entre o proprietario do
imével e o Poder Publico, que ird detalhar a composigdo juridica do Consércio, a
forma de concess&o da propriedade para execucdo dos projetos e o cronograma
de implementacdo das obras ou atividades para o cumprimento da funga@o social
da propriedade.

CAPITULO IV - Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 42, Lei municipal especifica, baseada no plano diretor, poderd
delimitar drea para aplicagdo de operacdes urbanas consorciadas.

§1° Considera-se operagao urbana consorciada o conjunto de
intervengées e medidas coordenadas pelo Poder PUblico municipal, com a
participagdo dos proprietérios, moradores, usudrios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcangar em uma 4area transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

§2° Poderédo ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre
outras medidas:

I. a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo e subsolo, bem como alteragcdes das normas edilicias,
considerado o impacto ambiental delas decorrente;

KL a regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagbes executadas
em desacordo com a legislagéo vigente;
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“ANTIIL a concessao de incentivos a operagdes urbanas que utilizam
tecnologias visando a redugdo de impactos ambientais, e que comprovem a
utilizagdo, nas construces e uso de edificagdes urbanas, de tecnologias que
reduzam os impactos ambientais e economizem recursos naturais, especificadas
as modalidades de design e de obras a serem contempladas.

Art. 43. Da lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada
constara o Plano de operagao urbana consorciada, contendo, no minimo:

I. definigdo da area a ser atingida;
IT. programa basico de ocupacdo da area;
ITI. programa de atendimento econdmico e social para a populacdo
diretamente afetada pela operacdo;
IV. finalidades da operacgao;
V. estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca;
VI. contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes

e investidores privados em funcdo da utilizagdo dos beneficios previstos neste
Capitulo;

VII. forma de controle da operagao, obrigatoriamente compartilhado com
representagao da sociedade civil;
VIII. natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios,

usudrios permanentes e investidores privados, indicando também a justificativa
para concessao dos incentivos.

§1° Os recursos obtidos pelo Poder PUblico municipal na forma de
contrapartidas serio aplicados exclusivamente na propria operagao urbana
consorciada.

§2° A partir da aprovacdo da lei especifica de que trata o caput, sdo
nulas as licengas e autorizagdes a cargo do Poder Publico municipal expedidas
em desacordo com o plano de operacgdo urbana consorciada.

Art. 44. A |ej especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada
podera prever a emissao pelo Municipio de quantidade determinada de
Certificados de Concessdo de Potencial Construtivo, que ser3o alienados em

operagao.

§1° Os certificados de potencial construtivo sergo livremente
negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto
da operagdo.

82° Apresentado pedido de licenca para construir, o certificado de
potencial adicional serd utilizado no Pagamento da area de construgdo que
supere os padroes estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupagao do solo, até o
limite fixado pela leij especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada.

o=



MUNICIPIO DE TELEMACO BORBA

ESTADO DO PARANA

PODER EXECUTIVO

~ APiTULO V - Da Transferéncia e Outorga Onerosa de Potencial
Construtivo

Art. 45. O potencial construtivo de um imével corresponde ao
coeficiente de aproveitamento estabelecido pela Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo
para cada zona urbana, ou seja, a quantidade de metros quadrados que poderao
ser construidos em cada terreno.

81° As zonas urbanas possuem coeficientes de aproveitamento basico e
maximo. O coeficiente de aproveitamento basico podera ser utilizado de imediato
nos projetos de edificagdo, independente de contrapartidas. Para utilizar o
potencial construtivo acima do coeficiente basico, até o limite do coeficiente
maximo, o interessado devera adquirir potencial construtivo.

§20° A aquisigdo de potencial construtivo poderd ocorrer através de
transferéncia ou através da venda ou outorga onerosa de potencial.

§3° A transferéncia de potencial ocorre entre particulares, quando o
responsavel por um imével que n3o explorou todo seu potencial construtivo
transfere este potencial para outro imével mediante contrapartida a ser
estabelecida pelas partes.

§4° A venda ou outorga onerosa de potencial somente pode ser realizada
pelo Poder Publico, que deverd direcionar os recursos oriundos da venda de
potencial para o Fundo de Desenvolvimento Urbano do Municipio.

Art. 46. Os recursos auferidos com a Outorga Onerosa do Direito de
Construir serdo vertidos ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
aplicados em:

I regularizagdo fundidria;
I1. execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
HII. constituicdo de reserva fundiaria;
IV. ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;
V. implantagdo de equipamentos urbanos € comunitarios;
VI. criagdo de espagos publicos de lazer e &reas verdes;
VII. criagao de unidades de conservagao ou protecdo de outras dreas de
interesse ambiental;
VIII. protecao de dreas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 47. O Municipio ira priorizar a transferéncia sobre a outorga
onerosa de potencial, de forma a beneficiar os proprietadrios de imdveis que nio
utilizaram todo seu potencial construtivo devido as restrigdes construtivas de
carater ambiental, cultural e outras de interesse publico.

Art. 48. Os empreendimentos localizados em Zona de Especial
Interesse Social e voltados 3 produgdo de habitacdo de interesse social poderdo
utilizar o coeficiente de aproveitamento maximo de seus terrenos sem necessitar

-
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ansferéncia ou outorga onerosa de potencial construtivo.

Art. 49. Todos os demais aspectos sobre a transferéncia e outorga
onerosa de potencial, como as possibilidades de transferéncia, as férmulas de
calculo do potencial, os valores e os procedimentos administrativos serdo
regulamentadas em lei especifica.

Art. 50. Nas dreas definidas como passiveis da aplicagao da Outorga
Onerosa do Direito de Construir, mediante contrapartida financeira, poderd ser
concedido a Permissdo de Alteragdo de Uso do Solo.

§ 1° Entende-se por Alteragdo do Uso do Solo o uso diferenciado daquele
permitido para a situagdo do imével pela Lei de Zoneamento, sem prejuizo das
disposigdes atinentes a compatibilidade de usos.

§ 2° Além do disposto no parégrafo anterior, a permissao sera concedida
pela Administragédo Municipal mediante aprovagdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV, que devera contemplar as medidas mitigadoras de eventuais
incomodidades geradas pela alteragdo do uso do solo, mesmo que potenciais e/
ou eventuais.

§ 3° A concessdo da permissdo para Alteragdo do Uso do Solo nio
implica em permitir que se edifique fora dos pardmetros definidos pelo
Zoneamento da situagdo do imédvel no que tange a taxa de ocupacdo, recuo
frontal, taxa de permeabilidade e coeficiente de aproveitamento.

CAPITULO VI - Do Direito de Preferéncia ou Preempgao

Art. 51. O Direito de Preferéncia, também chamado de Direito de
Preempgdo, confere ao Poder Publico a preferéncia na compra de imdveis
particulares.

Paragrafo Unico. Somente poderdo ser submetidos ao Direito de
Preferéncia os iméveis necessarios ao atendimento das estratégias, diretrizes e
agdes do Plano Diretor, devendo também ser relacionados aos seguintes
objetivos:

) regularizagdo fundidria plena de areas ocupadas por populacdo de
baixa renda;
II1. execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
ITI. constituicdo de reserva fundiaria Para o planejamento da cidade,
dentro das finalidades do Plano Diretor Municipal;
Iv. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
V. criagdo de espagos publicos de lazer e areas para protegao do
patriménio ambiental;
VI. protecao de areas de interesse paisagistico, cultural ou histérico.
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Art. 52. Os imdveis onde poderd ser exercido o direito de preempgao
serdo gravados por decreto, que devera enquadrar cada drea em que incidird o
instrumento em uma ou mais das finalidades enumeradas no artigo anterior e
fixar prazo de vigéncia do instrumento sobre a &rea.

§81° O prazo de vigéncia do instrumento sobre as areas demarcadas, de
que trata o caput deste artigo, ndo podera ser superior a 5 (cinco) anos e deverd
ser renovavel a partir de um ano apés o decurso do prazo inicial de vigéncia,
independentemente do nimero de alienacées referentes ao mesmo imovel.

§2° A Prefeitura Municipal deverd ser notificada da intencao de
subdivisdo do imével gravado como incidente do direito de preempgao.

Art. 53. A notificagdo ao proprietério do imével sobre a imposicdao do
direito de preempgéo por parte do Municipio devera ocorrer da seguinte forma:

I. por meio de notificagdo pessoal do proprietario do imével
onde incide o direito de preferéncia, notificagdo esta que poderd ser
realizada por servidor municipal, ou por meio de Correspondéncia com
Aviso de Recebimento;

II. por meio de publicacdo no Didrio Oficial e jornal de circulagdo
local ou regional, quando frustrada a notificagdo pessoal por ao menos trés
vezes;

Paragrafo Unico. A Administracdo Municipal promovers a averbagdo do
direito de preempgdo na matricula do imével no cartério de registro de iméveis
da circunscricdo imobilidria competente, no prazo de 30 (trinta) dias apos a
notificagdo do proprietario do imével, observados os termos iniciais previstos no
Caput deste artigo, bem como, quando couber, o cancelamento de averbacdo
efetuada.

Art. 54. Uma vez gravado o direito de preferéncia ou preempgdo sobre
determinado imével, seu proprietario somente podera aceitar proposta de
compra apos oferecer o imével nas mesmas condigdes de venda para o Poder
Publico.

Paragrafo Unico. Ao receber uma proposta de compra do imodvel, o
proprietario deverd notificar o Poder Publico sobre a intencao de venda
apresentando os seguintes documentos.

I. qualificagdo do proprietdrio, matricula do imovel expedida no
maximo ha 45 dias e referéncias para contato;
I1. proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na

aquisicdo do imoével, devidamente rubricada e com firma reconhecida, da qual
constara: preco, condigdes de pagamento e prazo de validade;
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II. declaragdo assinada pelo proprietério de que ndo incidem quaisquer
encargos e 6nus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real, tributaria ou
executoria.

Art. 55. Recebida a “Notificagdo de Intencdo de Venda e Existéncia de
Terceiro Interessado”, o Executivo Municipal, tendo intengdo de adquirir o
imovel, terd o prazo maximo de 30 (trinta) dias para manifestar ao proprietério o
seu interesse na compra, sob pena da nulidade do direito de preferéncia.

Paragrafo Unico. Para a Administracdo Municipal manifestar a
concordancia ou ndo sobre o valor de venda, deve ser adotado o procedimento
de avaliagdo do imével a ser realizada por 6rg3o competente da adminstragéo
publica, que deverd apresentd-la em tempo habil para atendimento do prazo
especificado no caput deste artigo.

Art. 56. Caso o Poder Publico decida pela efetiva compra do imovel,
devera notificar o proprietério e obedecer aos trimites legais e procedimentos
administrativos de praxe do Municipio para compra de iméveis.

Art. 57. E nula de pleno direito a alienacdo processada em condicoes
diversas da proposta apresentada a Administragdo Municipal, da mesma forma é
nula de pleno direito a alienacio processada sem que tenha sido oportunizado &
Administragéo Municipal o exercicio do direito de preempgao.

Paragrafo Unico. Em caso de nulidade da alienacdo efetuada pelo
proprietario, o Municipio podera adquirir o imével pelo valor base de célculo do
imposto predial e territorial urbano - IPTU ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 58. Os emolumentos e as despesas cartorarias correspondentes a
lavratura da escritura publica de aquisigdo do imdvel e ao respectivo registro no
cartério de registro de imdveis da circunscrigdo imobilidria competente serdo
pagos pelo Municipio.

Paragrafo Unico. O proprietario assumird, por sua conta e risco, as
despesas relativas as providéncias de sua responsabilidade relacionadas, direta
ou indiretamente, com a venda do imével.

CAPITULO VII - Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 59. Os empreendimentos e atividades com potencial de impacto
sobre a vizinhanca terdo sua aprovagao, reforma ou ampliacdo condicionadas 3
apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, sem prejuizo de outros
estudos exigidos pela legislacio municipal, estadual ou federal.

e
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§1° O EIV deverd contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da Populagdo residente ou usuéria da
vizinhanga, apresentando propostas de mitigacdo e compensagao dos impactos
negativos e de otimizacdo dos impactos positivos.

§2° O Poder Publico podera exigir, mediante justificativa fundamentada
na analise do EIV, outras formas de mitigagdo, compensacgdo ou otimizagcdo dos
impactos além das propostas apresentadas pelo empreendedor.

Art. 60. Lei municipal especifica definird os empreendimentos e
atividades que dependerdo de elaboragdo de EIV para obter as licengas ou
autorizagdes de construcdo, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder
Publico municipal.

Paragrafo Unico. A Lei municipal mencionada no caput também irg
definir os tramites administrativos € as competéncias referente ao processo de
apresentagao e avaliagdo do EIV, de acordo com os seguintes principios:

1. isonomia no tratamento dos empreendedores;
1L agilidade e transparéncia no processo de analise do EIV;
II1. participagdo publica na avaliagdo do EIlvV, especialmente da
comunidade atingida;
IV. motivagao e fundamentag&o legal de todas as diretrizes e exigéncias

impostas aos €mpreendedores.

CAPITULO VIII - Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 61. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) s&o porces do
territério destinadas prioritariamente & regularizagéo fundiéria, urbanizacdo e 3
produgdo de habitacdo de interesse social.

~ Paragrafo Unico. Entende-se por Habitagdo de Interesse Social aquela
destinada a Populagdo com renda familiar mensal que atenda a critérios definidos
€m normas complementares.

Art. 62. Nas Zonas Especiais de Interesse Social serj permitido,
mediante aprovacdo de 6rgdo competente da administracdo publica, o
estabelecimento de parametros urbanisticos diferenciados da legislacdo em
vigor,

Art. 63. S3o objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS):

I. permitir a inclusdo urbana de parcelas da populagdo que se
encontram & margem do mercado formal de terras;
II. possibilitar a extens3o dos servicos e da infraestrutura urbana nas

regides ndo atendidas.
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Art. 64. A delimitacdo de novas Zonas Especiais de Interesse Social
devera obedecer aos seguintes critérios:

1. loteamentos e parcelamentos irregulares e precérios, ocupados
predominantemente por familias de baixa renda, aptos a urbanizacdo;
1l areas passiveis de serem usucapidas ocupadas predominantemente
por familias de baixa renda:
III. vazios urbanos e terrenos desocupados;
V. imoveis ndo edificados, subutilizados e n3o utilizados, notificados

Para o cumprimento de sua funcéo social.

Art. 65. Nas Zonas Especiais de Interesse Social sera exigido que, no
minimo, 70% (setenta por cento) dos lotes produzidos sejam reservados para
Habitagdo de Interesse Social, admitindo-se outros usos na fragao restante.

Art. 66. As ZFEIS deverio ser utilizadas enquanto instrumentos
urbanisticos, e ndo zonas permanentes, devendo ser destituidas e integradas ao
Zoneamento do entorno, ou outra zona melhor adaptada, assim que forem
cumpridos os interesses de producdo de habitacdo popular ou regularizagdo
fundiaria.

Art. 67. Leis Municipais especificas poderdo definir dreas do territorio
como ZEIS, sendo que o Plano de Urbanizagdo de cada ZEIS ser estabelecido
por decreto do Poder Executivo Municipal e deverg prever:

L diretrizes, indices e pardmetros urbanisticos especiais para o
parcelamento, uso e ocupagao do solo e instalacdo de infraestrutura urbana,
respeitada as normas bdsicas estabelecidas nesta Lej e nas Leis de Uso e
Ocupagdo do Solo e de Parcelamento.

I1. diagnédstico da ZEIS que contenha no minimo: anilise fisico
ambiental, andlise urbanistica e fundidria e Caracterizagdo socioecondmica da
populagao residente quando a drea j& ocupada;

III. OS projetos e as intervencées urbanisticas necessarias a recuperacéo
fisica da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas e necessidades locais,

sistemas de circulacio de veiculos e pedestres, eliminacio de situagbes de risco,
estabilizacdo de taludes e de margens de cdrregos, tratamento adequado das
areas verdes, instalacdo de equipamentos sociais e os Usos complementares ao
habitacional;

Iv. instrumentos apliciveis pPara a regularizagdo fundiaria quando for o
caso;

V. condigbes para o desmembramento ou fracionamento de lotes;

VI. forma de participacdo da populagdo na implantagdo e gest3o das

intervengdes previstas nas areas ocupadas;
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AVIIL forma de integragdo das agSes dos diversos setores publicos que
interferem na ZEIS objeto do plano;

VIII. fontes de recursos para a implementagao das intervengdes;
IX. adequagdo as disposicdes definidas neste Plano;
X. projeto que contemple, quando possivel, atividades de geragao de

€émprego e renda empregando a mdo de obra da populagdo diretamente
envolvida e beneficiada com a operagao;
XI. plano de agdo social para a populagao da area, quando for o caso.

TITULO IV - ORGANIZACAO TERRITORIAL

Art. 68. A proposta de organizagao territorial segue os principios que
regem o Plano Diretor de Telémaco Borba, organizando o territério municipal em
macrozonas, zonas e setores com vocacdo definida, tendo como principais
objetivos:

L. compatibilizar as formas de uso e ocupagdao do solo com as
estruturas ambientais;
Ll orientar a expansdo e consolidagdo urbana conforme a
infraestrutura de servigos publicos planejada e existente;
III. reduzir os conflitos decorrentes das diferentes atividades e formas
de uso do territério, proporcionando qualidade de vida para toda a populagéo;
V. valorizar e preservar o patriménio histérico e sociocultural na area

urbana e rural.

Art. 69. As macrozonas e suas caracteristicas sdo apresentadas nesta
Lei, sua descricdo e Caracteristicas influenciam as demais zonas, setores e
subsetores que compdem o ordenamento territorial.

Art. 70. O territério rural est3 organizado nas seguintes macrozonas:

I. macrozona de producdo florestal: abrange a maior parte do
territéorio de Telémaco Borba, caracterizando-se pela atividade de
reflorestamento. considerando-se a importancia dessa atividade para a economia
do municipio, prop&e-se a sua manutencao;

I1. macrozona de vocagdo agricola: caracterizada por pequenas
propriedades de uso rural, propoe-se a consolidagdo da atividade agropecuaria;
III. setor de conservagdo do reservatério de Maui: composto pela area

definida pelo PACUERA, e dever3 incorporar as zonas previstas no plano, quando
da sua consolidagso.

Art. 71. O territério urbano est3 organizado nas seguintes
macrozonas:



MUNICIPIO DE TELEMACO BORBA

ESTADO DO PARANA

PODER EXECUTIVO

- 1, macrozona de incentivo ao adensamento: caracterizada pela boa
qualidade de infraestrutura e sistema viario e, nesse sentido, mostra potencial
para o adensamento por meio da verticalizagdo construtiva;

I, macrozona de qualificagdo urbana: regido localizada no entorno do
plano original de Telémaco Borba e da rodovia do papel. Essa regido deve ter
prioridade nos investimentos de melhoria de sistema viario e equipamentos e

I1I. macrozona de ocupagdo urbana controlada: sd3o as &reas com
caracteristicas de relevo, fragilidade ambiental ou de sistema vidrio de pouca
capacidade de fluxo e, dessa forma, compativeis com ocupacdo
predominantemente residencial;

V. macrozona de incentivo a formacao de centralidade: areas onde
sera priorizada a consolidagdo de centros de bairro, objetivando o
desenvolvimento equilibrado do municipio e a facilidade de acesso aos comércio
e servigos publicos, reduzindo a necessidade de deslocamentos;

V. macrozona de expansao urbana: voltada para a Regido Sul do
Municipio, a macrozona de expans&o urbana determina as dreas mais propicias
para a ocupagdo urbana, considerando a infraestrutura disponivel e planejada,
além das caracteristicas ambientais e socioculturais do territorio;

VI. macrozona de uso de alto impacto: caracteriza-se pela area do
entorno da rodovia do papel, atualmente j& definida como zona industrial e de
servicos, e se destina para empreendimentos com alto potencial impacto de
vizinhanga;

VII. macrozona de expansao do uso de alto impacto: sdo os terrenos
adjacentes a macrozona de uso de alto impacto, e se destinam para a expansao
da ocupagdo por esse tipo de atividade;

VIII. macrozona de compatibilizagdo com o uso aeroportudrio:
Caracterizada pela adjacente ao aer6dromo, possui pardmetros de uso e
ocupagao especificos devido as restrigdes aeroportuérias:

IX. macrozona de ocupagdo sustentdvel da margem do rio Tibagi:
Caracterizada pela deficiéncia em infraestrutura, pela fragilidade ambiental, pelas
ocupagdes informais e pelo potencial paisagistico, sendo area prioritaria para as
agoes de qualificagdo urbanistica e de conservacdo ambiental.

Art. 72. A divisdo do territério em macrozonas pode ser visualizada no
Mapa de Macrozoneamento anexo a esta Lei.

Art. 73. As demais zonas, setores e subsetores que compoem o
ordenamento territorial, com seus respectivos pardmetros e diretrizes de
ocupagao, sdo detalhados na Lei de Uso e Ocupagéo do solo, parte integrante do
conjunto de leis do Plano Diretor.

TITULO V - ORGANIZAGAO ADMINISTRATIVA E PARTICIPACAO PUBLICA

Art. 74. A Administragdo Municipal pautar-se-d pelos principios da
legalidade, moralidade, probidade, impessoalidade, autonomia, publicidade,

=
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tencia, gestdo democratica e participativa, tendo como principal objetivo
atender ao interesse publico e Promover o desenvolvimento sustentavel de
Telémaco Borba.

Paragrafo Unico. O Poder Piblico deverd garantir a participacao da
populagdo na formulacdo, execucao e acompanhamento de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano.

CAPITULO 1V - Das Audiéncias Pablicas

Art. 75. As audiéncias pUblicas ser3o convocadas para expor estudos
Ou propostas ligadas ao planejamento e gestdo do territério, de iniciativa
publica ou privada, com significativo impacto sobre a populagdo e o meio
ambiente urbano e natural.

Art. 76. As audiéncias dever3o ser convocadas pelo Poder Executivo
para a apresentagdo de:

L. Propostas de alteragdo da Lei do Plano Diretor ou das leis
diretamente ligadas ao planejamento e gestio do territério;
II. Propostas de alteragdo do Perimetro Urbano;
1L, apresentagao de Estudos de Impacto Ambiental e Estudos de

Impacto de Vizinhanca.

Art. 77. As audiéncias publicas tém por finalidade informar, colher
subsidios, debater, rever e analisar alteragdes de lei ou empreendimentos com
significativo impacto sobre 0 territério, devendo observar as seguintes
diretrizes:

1 Ser convocada por edital com no minimo 15 (quinze) dias de
antecedéncia, anunciada pela imprensa local OU, na sua falta, pelos meios de
comunicagdo de massa ao alcance da populagédo;

I1. ocorrer em locais e horarios acessiveis 3 maioria da populagdo,
favorecendo locais proximos da Populagéo afetada por empreendimentos ou
projetos de lei especificos;

ITI. serem dirigidas pelo Poder PUblico Municipal, que apés a exposigao
de todo o conteldo, abrira as discussées aos presentes;
Iv. garantir a presenca de todos os cidaddos e cidadas, independente

de comprovagéo de residéncia ou qualquer outra condic3o, que assinarao lista de
presenga;
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= V. registrar o material exposto e as intervencdes da populagao,
realizando uma ata da audiéncia que deverd permanecer disponivel para consulta
publica.

Art. 78. As audiéncias podem ter carater informativo ou deliberativo,
a critério do Poder Executivo, de acordo com justificativa motivada com base
nos principios deste Plano Diretor.

Art. 79. A audiéncia publica podera ser convocada pela prépria
sociedade civil quando solicitada por no minimo 1% (um por cento) dos
eleitores do Municipio ou em outros casos previstos em lei municipal especifica.

TITULO VI - DISPOSICOES FINAIS

Art. 80. Esta Lei foi elaborada a partir de andlises técnicas e
comunitarias, contando com a participacdo dos servidores municipais e da
populagdo de Telémaco Borba. Qualquer proposta de alteracdo desta Lei devera
ser avaliada pelos técnicos do Municipio, pelo Conselho de Urbanismo e Meio
Ambiente e pela populagdo através de audiéncias publicas ou eventos similares
que garantam ampla participacao.

Art. 81. Sem prejuizo da punicdo de outros agentes publicos
envolvidos e da aplicacdo de outras sangbes cabiveis, o Prefeito incorre em
improbidade administrativa, nos termos da legislacdo sobre o tema, quando:

deixar de proceder, no prazo de 5 (cinco) anos, o adequado
aproveitamento do imével incorporado ao patriménio publico com base no
descumprimento da fungdo social da propriedade, através do pagamento com
titulos da divida publica.

I1. utilizar areas obtidas por meio do direito de preempgao ou aplicar os
recursos auferidos com a venda de potencial construtivo e com consorcios
imobiliarios em desacordo com os principios, diretrizes e estratégias do Plano
Diretor

III. impedir ou deixar de garantir no processo de elaboracdo do Plano
Diretor e na fiscalizacdo de sua implementacéao:

a) apromogdo de audiéncias plblicas e debates com a participagao da
populagdo e de associacdes representativas dos varios segmentos da
comunidade;

b) a publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos;

€) o acesso de qualquer interessado aos documentos e informacgoes
produzidos.
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~1V. ndo promover a revisdo do Plano Diretor no prazo de 10 (dez) anos
apos sua promulgacdo ou Ultima revis3o.

V. adquirir imdvel através do Direito de Preferéncia pelo valor da
proposta apresentada, se este for, comprovadamente, superior ao de mercado.

Art. 82. Esta lei entra em vigor imediatamente apds sua publicagao,
devendo ser revista apés 10 (dez) anos de vigéncia ou na ocorréncia de fatores
que alterem significativamente a dindmica de desenvolvimento do Municipio.

Art. 83. Ficam revogadas todas as disposicdes em contrério.

PACO DAS ARAUCARIAS, TELEMACO
BORBA, ESTADO DO PARANA, em 06 de
maio de 2022.
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